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CONG TY CO PHAN BE TONG VA XAY DUNG
VINACONEX XUAN MAI
Niim 2012

I. THONG TIN CHUNG.

1. Thing tin khaii qut.

- Tén giao dich: Cong ty ¢6 phin bé téng va xiy dung Vinaconex Xuin Mai

- Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép s6 : 0500443916 do s& ké hoach va déu tu Thanh
phd Ha Noi ding ky lin déu ngay 04 thang 12 nim 2003. Ping ky thay déi ldn 10 ngay 01
thang 9 nidm 2011

- Von diéu 1&: 199.982.400.000

- Vén déu tir coa chi s hiru: 199.982.400.000

- Dia chi: Tang 3 toa nha CT2, Ngé Thi nhim, Phudmg Ha Cau, Q. Ha Béng, TP Ha Néi.

- 86 dién thoai: 04 6325 7575/6325 1201

- Fax: 04 6325 1012

- Website: www.xmcc.com.vn

- M ¢b phiéu : XMC

2. Qui trinh hinh thanh va phat trién:

Tién than Céng ty Cé phan Bé tong va Xdy dung Vinaconex Xuin Mai 1a Nha may Bé
tong Xuin Mai, duge thanh ldp theo Quyét dinh s6 1434 BXD/TCCB ngay 29/11/1983 cua
Bo Xiy dung do Lién X6 gitip do xdy dyng. Dén nim 1996, Nha may Bé tong Xuin Mai
duge doi tén thanh Nha méy Bé tong va Xdy dung Xudn Mai va chuyén vé tryc thude Téng
Cong ty Xuit nhip khiu Xy dung Viét Nam theo Quyét dinh sb 1049 BXD/TCLD ngay
06/12/1996 ctua B Xdy dyng.

Ngay 30/10/2003, Bo trudmg Bd Xdy dung cd Quyét dinh sb 1434/QD-BXD chuyén Nha
may Bé tong va Xdy dyng Xudn Mai thude Tong cong ty Xuét nhip khéu xfy dung Viét Nam
thanh Cong ty ¢b phan Bé téng va xdy dung Vinaconex Xuin Mai.

Ngay 01/01/2004 Céng ty chinh thirc di vao hoat dong dudi hinh thirc Cong ty ¢b phén
voi von di¢u 1¢ 12 18 ty ddng, dén quy 1/2007 vén diéu 1¢ ting 1én 100 ty déng, trong d6 Téng
Céng ty cd phan Xuét nhip khiu va xdy dung Viét Nam nim giit 51% von diéu I¢.
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Ngay 14/12/2007, ¢6 phiéu ctia Cong ty cb phan Bé tong va Xiy dung Vinaconex Xuén
Mai da duge chéap thudn niém yét tai Trung tim giao djch chimg khoan Ha N{i theo quyét
dinh s6 38%/QD-TTGDHN cia gidgm dbc Trung Tam. SO lugng chimg khoan niém yét:
10.000.000 cé phiéu, ménh gia: 10.000 déng/1cé phiéu, gia tri ching khodn niém yét:
100.000.000.000 ddng (M6t triim ty ddng), ma chimg khoan: XMC. Ngay 20/12/2007 Cong
ty C6 phin Bé tong va Xdy dung Vinaconex Xudn Mai chinh thirc khai truong phién giao
dich diu tién, danh du mot giai doan phét trién méi cia Céng ty.

Negay 19/10/2008 Cong ty da vinh dy nhan giai thuéng Cap vang “Thuong higu chimg
khoan uy tin” va “Céng ty c¢b phin hang diu Viét nam” do Hiép hoi kinh doanh chimg khodn
Viét nam (VASB), Trung tdm thong tin tin dung Ngan hang Nha nudc Viét nam (CIC) va tap
chi chimg khoan Viét nam - UBCKNN phéi hgp va t6 chire trao giai,

Ngay 11/11/2010 Céng ty duge Uy Ban Chimg khoén nha nuéc cip gidy chimg nhén
chio ban cb phiéu ra cong ching tang von diéu Ié tir 100 ty 1én 200 ty. Ngay 11/3/2011 Céng
ty duge sd giao dich chirng khodn Ha Nai chép thudn niém yét bé sung cd phiéu

Nim 2010 Céng ty mét lin nira vinh dy nhén giai thuong Clp vang “Thuong hiéu chimg
khoén uy tin” va “Céng ty c6 phan hang dau Viét nam” do Hiép hdi kinh doanh chimg khodn
Viét nam (VASB), Trung tdm théng tin tin dung Ngén hang Nha nuée Viét nam (CIC) va tip
chi chimg khodn Viét nam - UBCKNN phdi hop va t6 chirc trao giai.

Nim 2010 Cong ty duge nha nude trao ting Huin Chuong lao djng Hang nhi.

Cic danl hiéu ma Céng ty da dat duwoc

Nim 2003 Cong ty duge Chu tich nude trao * Hudn chuong lao ddng hang 37,

Niim 2005 Céng ty duge Chi tich nude trao “Giai thudng Nha nude vé khoa hoc va
Cong nghé cho cong trinh tng dung bé téng du (g lue cing trirde vio cic cong trinh xdy
dung ¢ Viét Nam™,

Nam 2006 Cong ty duge By xidy dyng ting bfing khen “Pam bao va néng cao chét
lugng cong trinh - san phe"im nganh Xdy dumg 5 ndm 2001-2005",

Niim 2006 Cong ty dugc bd khoa hoc va cong nghe tang thudng cap vang [SO.

Niim 2010 Céng ty duge Chinh phu ting Co thi dua “ DPon vi hoan thanh xudt sic
nhiém vu, din dau phong tréo thi dua yéu nude cia Thanh phd Ha Noi™.

Niim 2010 Cong ty dugce nha nude trao tang Hudn Chuong lao ddng Hang nhi.
3. Nginh nghé kinh doanh

Theo Gidy chitng nhén dang ky kinh doanh s 0500443916 do S& ké hoach va diu tu TP

Ha Nbi cip lan ddu ngay 04 thang 12 nam 2003, dang ky thay ddi ldn thir 10 ngay 01 thang 09
nim 2011, nganh nghé kinh doanh chinh ctia Cong ty bao gbm:

XMC - Bedo cdo thnegng nidn ndm 2012 2




1 N o a . om .
{ﬁ&%‘i CONG TY CP BE TONG VA XAY DUNG VINACONEX XUAN MAI
“‘.?” Ting 3 - Toanhd CT2 - dwdmg Ngd Thi Nhim — phuimg Ha Ciu - quiin Ha Bang — Ha N,

i Tel; 0463231022, Fax: 04.63251012, Web: xmec.com.vn; Email; vinaconexxuanmaiiremail.com

BE TONG XUAN MAI"

- Xdy dung cdc cong trinh ddn dung va cong nghiép; Thi cong xdy dung ciu, dudng, cong
trinh thiy lgi; Xdy dung céc khu dé thi, khu cong nghiép; Kinh doanh phét trién nha,
trang tri ndi thit;

- San xudt kinh doanh vit lidu xdy dung, cic loai cdu kién bé tong, céc loai 5[15 cﬁp thoat mudc;
Cllu}'én giao cong nghé mai, thiét bi tur dong hoa trong xdy dumg, sin Xuét vit liéu xdy dumg;

- Kinh doanh van chuyén hang héa, vin chuyén hang siéu trudng, siéu trong;

- Tur véin dau tu, thue hién cac dv an dau tr xdy dung, ldp du én, tu véin diu thiu, tr vin
giam sat, quan 1y du an;

- Thiét ké céc cong trinh din dung, cong nghiép, giao théng, thuy lgi;

4. Théng tin vé mé hinh quén tri, t6 chirc kinh doanh va bj miy quéin 1y
Co céu td chire cua Cong ty bao gf‘:m: Héi dong quan tri, Ban kiém sodt, Ban Giam dbc, cac

phong ban, cic cong ty con, chi nhanh.

XMC - Bdo cdo thieong nién nam 2012 E]
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4.1 Cong ty cd phin Vinaconex Phan vii

- Tén cong ty: Cong ty c6 phan bé téng Vinaconex Phan Vil.
- Pja chi: Cum Céng nghiép Quynh Phiic- Phiic Thanh - Kim Thanh - Hai Duong.
- bién thoai: 0320 560700 Fax: 0320 560734
- Chirc nang chinh: Sin xuit coc bé tong dir tmg lye theo phuong phap ly tim.
- Vén didu 18: 72.749.600.000 dong.
Trong d6: Cong ty c¢b phin bé tong va xfy dung Vinaconex Xuin Mai c6 sb von gop la
59.825.600.000 chiém 82,2% vén diéu I&.
4.2 Cong ty c phin Xuin Mai - Dao Tii
- Tén cong ty: Cong ty Co phin Xuan Mai - Dao Tu
- Dia chi: Khu phd Bé tong - xd Pao Tt - huyén Tam Duong - tinh Vinh Phiic
- Bién thoai: 0211 8955706 Fax: 0211 895574

- Email: xuanmaidaotu/@yahoo.com.vn

- Linh vue san xudt kinh doanh chinh la: san xudit cdc loai cdu kién bé téng du ing luc cung
cép cho cac Cong trinh clia Cong ty va cde don dit hang cta khach hang
- Vén didu 1é: 40.000.000.000 déng

Trong dé: Cong ty ch ph;in bé téng va xdy dung Vinaconex Xuan Mai gép
26.000.000.000 ddng chiém 65% Vn didu 1¢.
4.3 Cong ty cé phiin tie viin thiét ké Vinaconex Xuin Mai

- Tén cong ty: Céng ty cd phén tur véin thiét ké Vinaconex Xudn Mai

- Bia chi: Tﬁng 6, toa nha 29T2 16 NO5, KPT Bbng Nam Trin Duy Hung, Trung Hoa, Ciu
Gidy, TP Ha Noi

- Bién thoai: 0422 511026 Fax: 0422 510632

- Linh vye san xuét kinh doanh chinh 1a tu véin thiét ké va tmg dung cong nghé mai.

- Vén didu 1&; 23.815.600.000 dong

Trong d6: Cong ty cd phin bé tdng va xdy dung Vinaconex Xudn Mai gép 16.250.000.000
dong chiém 68 % Vin diéu 1é.

4.4 Cingty cd phin xiy lip Vinaconex Xuin Mai

- Tén cong ty: Cong ty cd ph’s‘.n xdy lfip‘u?inacmmx Xuin Mai

- Pia chi; Tz"ing 4, tba nha CT2, Ngé thi Nhdm, Phuong Ha Ciu, Quin Ha Dong, TP Ha Noi

- Linh vye kinh doanh chii yéu 14 thi cong xdy lip cong trinh

- Vén diéu 1&: 21.500.000.000 ddng

Trong do: Cong ty ¢b phan bé tong va xdy dung Vinaconex Xudn Mai gop 17.960.000.000
dﬁng chiém 83.5% vén diéu 18,

XMC - Bdo cdo thicme nién nam 2012 5
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4.5 Cingty cd phiin co gidi vin tai Vinaconex Xuin Muai

- Tén cong ty: Cong ty cd phin co giéi vén tai Vinaconex Xuén Mai

- Tru s& chinh: Xa Thuy YXuan Tién — Chuong M§ - TP Ha Noi

- Pién thoai: 0433 720 932 Fax: 0433.725504

- Chie ning chu yéu 14 vén chuyén hang, céc loai céu kién siéu truong siéu trong

_Vén didu 18: 9.000.000.000 ddng

Trong do: Cong ty ¢b phén bé tong va xdy dung Vinaconex Nudn Mai gop 7,0 ty déng chiém
77,78 % vén diéu 18,

4.6 Cong ty e _nfu‘iu Déu ti xiy dung 5o 45

- Tén cong ty: Cong ty cb phin diu tu xay dung s6 45

- Tén giao dich tiéng anh: CONSTRUCTION AND INVESTMENT JOINT STOCK
COMPANY NO.45.

- Tén viét tit: V45

- Tru sé& chinh: Ap Rach Bip - Xd An Téy - Huyén Bén Cat - Tinh Binh Duong

- Pién thoai: 0650 3912891 Fax: 0650 3578430

- Email: vinaconex45@gmail.com.vn

- Chite nang chinh la san xuit céu kién du tmg lue va thi cong ldp dung cong trinh.

- Vén didu 16: 80.000.000.000 déng

Trong do

+ Cong ty ) ph'fm bé tong va xdy dyng Vinaconex Xuan Mai gop 48.4 ty dong chiém 60,55
% von dicu I&.

+ Cic cb dong khic gop 31,6 1§ ddng chiem 39.45 % vén diéu 1&

4.7 Cong ty cé phin Vinaconex Xuin Mai Da Ning.

- Tén cong ty: Céng ty cd phan Vinaconex Xuin Mai Da Niing.

- Dia chi: Thon Dai La, Xa Hoa Son, Huyén Hoa Vang, Thanh Phd Pa Ning

_ Chire ning chinh Ia san xudt cAu kién bé tong dy tmg lye

- Vén diéu 1&: 50.000.000.000d6ng

Trong do: Cong ty ¢ phin bé tong va xiy dimg Vinaconex Xuin Mai voi gop
25.500.000.000ddng chiém 51 % vén diéu 1¢:

=
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4.8. Tinh hinh diu tw vio cdc cong ty cé lién quan: (dén thei diém 31/12/2012.)

Ty 1§%/
STT Tén Céng ty Dia chi Gid tri (dong) | Tong von
diéu 1é

| |Céng ty ¢b phédn du lich va |Puimg Ha Long- Thanh phd

d : LT 1.835.000.000|  4,59%
|khach san Sudi Mo~ Ha Long- tinh Quang Ninh

2 |Céng ty ¢b phin Xi ming|Phuomg Cam Thach, TP Cim

: 2 : 2 2.327.096.213 0,116%
Cam phd ) Pha, Quang i_‘gh_nh

3 |Céng ty CP ddu tr phét|Phudng Céc Léu - Thanh Phd

i & 722.150.000 0,11%
trién dién Mien Bac 2 Lao Cai - tinh Lao Cai. )

(S6 liéu trén dwge cdp nhdt dén hét ngay 31/12/2012)
4.9 Chi nhanh Ha Ding
Chirc ndng chu yéu 1a quan 1y cdc du 4n bat dong san.
4.10 Chi nldanh Xuin Mai
San xuét kinh doanh vit lidu xdy dung, cdu kién bé tong, ong cong cip thodt nudc.
chuyén giao cong nghé moi, thiét bi tu dong hoa trong xdy dung, san xudt vit liéu xdy dung.
4.11 Cde phong chuyén mon
Cong ty gdm c6 04 phong chuyén mén:

- Véan phéng céng 1y 1a phong chuyén mon co chire ndng lam diu méi tham muru givip
viée cho Giam dde Cong ty trong linh vue quén 1y, hoach dinh cée chinh sach déo tao va phat
trién ngudn nhén lwc, thye hién cac cong tic vé t6 chire - lao dgng - tién luong - bao hiém, an
todn lao dong va vé sinh cong nghigp dam bdo t6t moi trwdng lam viée va doi song vit chat,
tinh thin cho d3i ngii cdn bé cdng nhin vién. Xay dung hé théng néi quy, quy ché quan 1y ngi
b0 cua Cong ty, thue hién luu giir cae vin ban cia Cong ty.

- Phong Tai chinh ké hoach: 1a phong chuyén mén ¢ chire ning lam dau méi tham muru
gitip viée cho HPQT va Giam dbc cong ty trong linh vure tai chinh, ké toan nhim quan 1y hiéu
qua cdc ngudn von cia Cong ty. Té chirc cong tic hach todn ké todn, thuc hién cong tic kiém
tra, kiém soat va kiém todn ndi bo ddi véi moi hoat dong kinh té cua Cong ty theo ding quy
dinh v& ké toan - tai chinh ctia Nha nuéc,

- Phong Kinh té thi trieomg: 13 phong chuyén mébn ¢6 chire ning lam ddu mdi tham muu
gitip viée cho Gidm dbe Céng ty trong linh vire tim kiém, khai thic va phat trién thi truomg
trong nude va quc té, Thue hién cong téc tim kiém, mua va cung (mg Vit tur, nguyén vit liéu,
phu ting thay thé bao dam cho cong tac san xuit duge lién tuc theo ding ké hoach.

- Phong Ky thudt ddu he: 1a phong chuyén mén cé chirc ning lam diu méi tham muu

gitp viée cho Giam dbc Céng ty trong cong téc quan 1y thiét bi, co sé ha tﬁng k¥ thuat chiu

XMC - Bdo cdo thudng nién nagm 2012 - 7
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trdch nhiém xdy dung ké hoach, chuong trinh va diu phdi, thanh kiém tra, don ddc thye
hién chuong trinh bao tri, bio dudmg thiét bi may méc; hoach dinh, xdy dung chién luge
phat trién va to chire thuc hién chuong trinh tmg dung coéng nghé mai, k¥ thuit méi trong
toan Cong ty; chi tri chuong trinh ndi dja hod ctiia Cong ty.

5. Dinh hwong phit trién

5.1.Cidc muc tiéu chii yéu

- Xiy dyng Vinaconex Xudn Mai lutn ludn li thuong hi¢u hang ddu & Viét Nam trong linh
vuc sén xufit cdc loai cdu kién bé téng DUL cing trudc tién ché.

- Kinh doanh ¢6 ldi, dam bao vé phét trién von cia cd dong, dam bio quyén loi ciia Cong ty,
cb déng va quyén lgi clia ngudi lao dong.

- Pam bao cho Doanh nghiép phat trién mét cach bén vimg va on dinh, xiy dung ngudn lye,
phit trién cdc thé manh ctia minh, hoan thién mé hinh quén 1y cong ty me - cong ty con theo
hudéng chuyén mén hod.

5.2. Chién luge phit trién trung va dai hagn

- Tiép tuc ddy manh v hoan thién sin xudt cong nghiép va xay lip, dic biét coi trong
viéc img dung cong nghé mai trong linh vyc xdy dung va xdc dinh do 14 yéu 16 quan trong dé
ting hiéu qua trong san xudt kinh doanh. Tép trung vao cic san phim va céng nghé ma cong
ty ¢6 thé manh nhu: Céu kién bé tong dy (mg lyc cing trude va gia cong két ciu thép.

- Xéy dung Cong ty vin thiét ké Vinaconex Xudn Mai trén co s& hop téc véi hing
ROSE - Vuong quéc Bi dé luén 1a don vi di ddu trong linh vue thiét ké tmg dung cong nghé
bé tong du tng luc cing trude, cge clr dy img lue, coc mong du img lue, tao diéu kién cho
Céng ty Vinaconex Xudn Mai phat trién manh san phim nay vao cic linh vuc xdy dung ctia
Viét Nam.

- Tiép tuc hoan thién md hinh hoat dong Céng ty Me - Céng ty Con theo hudng
chuyén mon hoa.

5.3 Cdc muc tiéu déi véi mdi trwong, xi hji va cing dong ciia Cong ty.

Tiép tuc dau tw xay dyng va phat trién nguon lue: voi quan diém phat trién bén vimg,
trong nhiéu nim qua con réit nhiéu kho khin, nhung Céng ty luén coi trong céng tac chim lo
v cai thién doi sbng va moi truomg lam viée cho trén 3000 cén bd cong nhin vién. Ngoai viéc
thue hién tdt céc chinh séch ciia Nha nuée nhu: an ca, bao hiém xa hoi, bao hiém y té, bio
hiém thét nghiép khdm sirc khoé dinh ky, t6 chirc tham quan nghi mat, hang nim Cong ty td
chire tét cac phong trao thi ddu thé thao, hoi dién viin nghé nhin dip cic ngay 1€ 16n. Céong ty
xay dyng nhiéu quy dinh vé tuyén dung lao ddng, khuyén hoe, trg cip khé khan, théi viée, trg
céip huu tri, quy tuong than twong ai. Thudmg xuyén cir can bd cong nhin vién di thim quan.

Té chire va khen thudmg kip thoi cac sang kién k¥ thudt trong san xuét... Mt khéc, céng ty da

XMC - Bio cdo thudng nién ndm 2012 8
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déu tr x4y dung hoan chinh nhidu ¢6ng trinh nhw: Chung cir gia ré, nha miu gido, truong tiéu
hoe, trudmg trung hoc co sd, bé boi, céng vién, tram y té, phong khiam da khoa, nha hang, sdn
vin dong, heé thong ha tang nhu: giao thong, dién, nude... tao diéu kién séng tét hon cho
ngudi lao dong.

6. Cic rii ro:

Cong ty Co phan Bé tong va Xdy dung Vinaconex Xudn Mai 1a mot doanh nghiép hoat
dong chinh trong linh vire sin xuiit bé tong, xay dung va kinh doanh bit dong san. Dac tha
nganh nghé va pham vi hoat dong din dén két qua sén xudt kinh doanh cta Cong ty chiu
nhiéu anh huéng tir céc nhén t6 sau:

6.1:Riii ro vé kinh té

Nén kinh té todn cdu nim 2012 ting truong thip hon so véi nhitng nim trude trong khi nim
2013 trién vong du bao ciing khong méy sdng sta hon — phan 4nh nhimg yéu kém trong méi
trrdmg bén ngodi, va chm hon so véi mic hoi phuc du kién sau cude khing hoang tai chinh.
Vi co chu ciia nén kinh té Viét Nam — ty trong thuong mai so véi GDP cao, ty trong déu tu
nude ngodi trong tong dau tu cao vi quy mé kiéu hdi lén — Viét Nam kho long mién nhiém
duge lau trude nhimg bién dong cta nén kinh té toan céu. E'f":ung thor, nhitng nd lue nhim binh
én nén kinh té théng qua chinh sach tién t& va tai khoa thit chit va chuong trinh tai co cdu
hién nay khong khoi ¢6 tac dong bt loi téi doanh nghiép mic di néu khéng binh 6n nén kinh
té thi nhimg ton thit con 1én hon nhidu. Dic biét, chinh sich thit chat tin dung nhim vao linh
vie bt dong san (Nghi quyét 11) khién hoat dong kinh doanh clia cac doanh nghiép trong
nganh khong tranh khai bi giam sit.

Lii sudt: Vi xu hudng lam phat giam kha dn dinh, Pdng thai quy dinh cho vay bit dong
sin duge ndi 16ng, gidp cdc doanh nghiép bt dong san giam duoce chi phi sir dung vén va
giam i ro trong thoi gian tai.

Trong bdi canh nén kinh t& con nhiéu khé khin, dé han ché rui ro, Céng ty dinh hudng
xdy dung san phﬁm theo nhu ciu thi trudmg, tip trung khai thic thé manh cia san phém o uu
thé tiét kiém chi phi va rit |1g§ir1 tién do. Pbi voi mang bat dong san, Cong ty tdp trung md
rong khai thac phan khic cin h¢ danh cho ngudi thu nhip tir thﬁp dén trung binh, khéng
ngimg tich liiy quy dét sach, hoan thién phap Iy d& sfin sang bit tay vao thyce hidn cac dy 4n
ngay khi co co hdi thudn lgi va déi tac pht hop.

6.2:Riii ro vé luiit phip

La mét doanh nghiép hoat déng thee md hinh Cong ty Co phén, da niém yét tai S¢r Giao dich
Chirng khoan Ha Noi; dong thai hoat déng trong linh vye san xudt vit liéu, xay dung va kinh
doanh bit dong san, do do Vinaconex Xudn Mai chiu sir diéu chinh cia Ludt Doanh nghiép,

Ludt Chirng khoan, Luit Pit dai, Ludt X4y dung, Luit Kinh doanh Bt dong san,... va cac
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viin ban hudng din c6 lién quan. Ludt vi cdc van ban dudi ludt trong céc linh vue nay dang
trong qué trinh hoan thién, sy thay doi vé mét chinh séch ludn c6 thé xay ra din dén it nhiéu
anh huémg dén hoat déng quan tri, kinh doanh ciia Céng ty.

Cong ty C6 phin Bé téng va Xay dyng Vinaconex Xudn Mai thudmg xuyén céip nhat cac vin
ban phap Iy dé kip thai du bdo va giap Céng ty o su chudn bj nhidm thich tmg v&i nhimg thay
dbi ctia chinh séch.

6.3: Rii ro dic thit nginh

- Riii ro nganh: Ngoai viéc ddp tmg nhu cau nha & ctia ngudi dén, bit dong san con xem la
mét kénh dau tur truyén théng bén canh cdc kénh déu tu khéc nhu vang va chimg khodn, Nam
2012 véi nhidu bit én kinh té vi md, bao gdm lam phét ting nhanh & mic cao, ty gia bién
dong manh, mirc rii ro tin dung qudc gia ting khién cho ngudn vén doanh nghiép ngay cang
can kiét, thu nhip ngudi ddn giam sut va thanh khoan trong nganh bit déng san vi thé ciing
giam di. Mic dit nhu cu vé nha & cia ngudi din vin con, nhung nhimg khé khin cia mbi
trudmg kinh té vi mé khién cho ddu ra ciia cic Cong ty bi thu hep, anh huéng dén doanh thu -
loi nhudn va dong tién ciia Cong ty. Nhimg anh huéng nay khong nhimg tac dong dén Cong
ty ma con téc dong dén cic doanh nghiép khic trén thi truomg bat dong san, khién viéc san
xudt vit liéu xdy dung phuc vy nganh ciing suy thodi theo.

Pé duong ddu vdi sy kho khin cia nganh, Cong ty chi trrong hudng vao cdc san phim véi
cong nghé huéng dén gia thanh thip va tién dé nhanh con dbi véi bt dong san thi tip trung
vio phin khie tir thﬁp dén trung binh, dong thoi chii truong dén déu lan séng xdy dung nha
mdy nha xudng cua cac doanh nghiép FDI trong thdi gian s:ftp L.

- Rili ro canh tranh: nganh kinh doanh bit dong san la nganh co tiém ning phat trién rat 16n,
rao can gia nhip nganh khéng qua khoé khiin nén ngiy cang co nhiéu doanh nghiép tham gia
vao linh vire nay. Cing véi xu hudng mé cira, khong chi cdc doanh nghiép trong nudc ma
ngdy cang nhidu cic doanh nghiép nude ngoai véi tiém lye tai chinh manh, ¢6 kinh nghiém
trong phat trién dir 4n va quan 1y bit déng san ciing tham gia thi truomg, dén dén canh tranh
ndi bd nganh gia ting.

- Riii ro v& quy hoach phat trién db thi: tai Ha Néi noi riéng va nhiéu dja phuong khéc trén
linh thé Viét Nam néi chung, quy hoach phét trién db thj nhin chung khéng 6n dinh va
thutmg bj diéu chinh; viée phét trién co sé ha ting khong duoc thuc hién ding tién dg gy anh
hudmg 16 dén tién do du 4n va ké hoach kinh doanh ctia cac chi déu tu. Thi truomg phat trién
chinh ciia Vinaconex Xudn Mai 1a Ha N§i nén rii ro ndy s€ anh hudng téi hoat dong kinh
doanh cua Cong ty.

- Riii ro v& dén b gidi phéng miit biing: Quy dét sach la yéu t cbt 16i trong hoat déng kinh
doanh ciia cdc cong ty phat trién bat dong san. Hién nay, cong tic dén bi giai phéng mit bing
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van con nhiu khé khan bit cip chii yéu phét sinh tir viéc khong co sur dbng thuén gifra khung
gia dén bi1 vi gid thi truong, Quy dinh dén bl giai toa theo gid thi truong trong tinh hinh gid
dét ¢o nhidu bién dong, dic biét tai cdc do thi lon, viée chdm tré trong cdng téc dén bu gidi
phong mit bing s& anh huéng dén tinh hinh tai chinh va tinh hinh hoat dong kinh doanh cua
Céng ty vi chi phi dén bu giai phong mit béing dé tao quy dit cho dy én chiém ty trong lém
trong tong chi phi diu tw phat trién dy 4n, lam anh huéng dén gia thanh sin phdm dy n va loi
nhudn cioa Cong ty.

- Riii ro bitn djng gid nguyén vit liéu diu vao: Dadi véi cic Cong ty hoat ddng trong linh
vire san xudt vit liéu xdy dung, xdy lip va bt déng san, chi phi nguyén vit liéu dau vao nhu
sét thép, xi mang, cat da soi...chiém ty trong lon trong gid thanh sin xuit. Loi nhudn cla
Céng ty phu thudc nhidu vio s bién dong gid ca nguyén vat liéu. D& han ché riii ro nay, cic
bo phan trong Céng ty di két hop va xdy dung chinh sich hing ton kho thich hop cho timg
loai nguyén vt liéu d& lam giam rdi ro ting gid cic nguyén vit li¢u nay.

6.4: Riii ro vé& bién déng gis cb phicu

CH phidu Cong ty cd phin bé tong va xdy dung Vinaconex Xuin Mai niém yét tai S&& Giao
dich Chimg Khoan Ha Néi giup Cong ty quang ba thuong hi¢u nhiim néng cao hinh anh; ting
tinh thanh khoan cho ¢b phiéu, tao diéu kién cho cac chu s& hiru ¢o thé chuyén nhuong vén dé
dang; tao co hdi tiép cdn vai nhidu ngudn tai chinh khac nhau trong nuée va qudc té lam ting
ngudn vdn cho ddu tu phat trién; va chufin mue héa quan trj cong ty, ting tinh minh bach,

Tuy nhién, viéc niém yét di kém véi rii ro vé bién dong gid cb phiéu. Gia cd phiéu duge xée
dinh béi quan hé cung cu cta thi trudmg. Mbi quan hé cung ciu ndy phu thude vao nhiéu yéu
té6 nhu: tinh hinh hoat dong ciua Céng ty, tinh hinh chinh tri, xa hi, tinh hinh kinh té trong
nuée va gquoe té, ciing nhu cdc thay dbi trong ludt va nhimg quy dinh trén thi trudmg chimg
khoan. Ngodi ra, gid cd phiéu con phu thudce vio tdm 1y cia nha ddu tu trén thi trudmg. Chinh
Vi vily, su tang giam gid cd phidu ciia Cong ty s& 1a mot yéu 16 rai ro khé ludmg trude.

6.5: Riii ro khic

Ngodai cdc rii ro da trinh bay trén, mdt s6 rii ro mang tinh bat kha khéng tuy it ¢6 khi ning

xay ra, nhung néu xay ra ciing s& anh hudng lén dén tinh hinh hoat dong kinh doanh ciia
Cong ty. Bdo lon, hoa hoan, dong dit co thé gdy anh hudng dén cdc cong trinh xdy ldp cua
Céng ty nhu lam chim tién dd hoiic gy thiét hai, pha hiy mét phin hodc hoan toan cong
trinh. Pdy la nhitng rai ro it gdp trong thue té nhumg khi xay ra thudmg gay thiét hai rit o vé
vat chét dbi vai Cong ty.

II. TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM:

1. Tinh hinh hoat ddng sin xudt kinh doanh. Mot s0 chi tiéu vé két qua hoat dong san

xuét kinh doanh ciia Céng ty trong giai doan 2011-2012 duge thé hién qua bing sau
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o % ting
£ . trurdmg
Thue Kk Thue THo s0 voi
Siivn — Div W o hoach T vii
Cic chi ti€éu chii yéu ; hi¢n nim 2 hién nam thue
tinh nim KH £
2011 2012 = hién
2012 nim nim
2012 | Loy
1 2 3 4 5 6=5/4 | 7=5/3
1.Gid tri SXKD ( trude Tr.don
thué) ) CON8 | 1431.500 | 1.417.745 | 1.327.599 | 93.6| 927
2.Doanh Thu thuin Trdong | 1 340.184 | 1.140.749 | 1222948 | 1072| 913
3.Tong o paliasil Trdong | | 310,966 | 1.123.971 [ 1.237.233 | 110,1| 944
Lol shugn i thue | Trd ng | 59018 | 16778 | (14285 | @5.)] (489)
5 Lt;ﬂ nhudn sau T.hlle Tr. dong_ 18.567 10492 | (26.026) | 248.1) | (1402)
L1}
iTy 1é cb tire ) Yo 0 0 0
A
7. Vén chi & hitu | Trdong | 536076 | 332176 | 318.833| 960| 948
- Trong dé: Tr.dbn
+ Vén diéu 18 CONB 1 199,982 | 199.982 | 199.982 | 100,0| 1000
+ Ty 1€ gop von cua Tong o
Congty S 51 5l 51| 1000 1000
; £, -
8.Trichkhiuhao TSCD | Trdon8 |  50600| 60.149| 63.787| 1060| 1258
9.Nop Ngan sach NN Tr.déng
s Trdong | gg700| 92019 | 186515 2027| 2102
i Trdong | 60.805| 80355| 72625| 904| 1194
10. Elau tur phat trién Tr.dong 196340 |  28.500 1.530 5.4 0.8
11. Lao déng va tién luong
B a. LD sir dung bu_1.lr'1"|i.1uan Nguoi 4112|  3.970 3.600 90,7 81,5
"b. Thu nhip binh quin 1000d
ngudi/thang 4.870 4.450 4993 | 1122]| 1025

Qua bang trén cho thay ring céc chi tiéu chinh ké hoach dd dugc thyc hién hoan thanh so véi

ké hoach di duoc Pai hoi Cb Dong théng qua nhur:
Doanh thu dat : 107,2%
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Khau hao tai san ¢6 dinh: 106%
Nop ngan sach nha nude: 202,6%
Thu nhip binh quin ngudi/thang: 112,2%
Riéng chi tiéu lgi nhudn khong hoan thanh so véi k& hoach da duge Pai hoi C6 Dong théng

qua do céc nguyén nhén cu thé sau:

_ Céc du an xdy dyng méi trién khai rht chim va sb luong it, voi mdi dy an duge dua ra ¢o
rAt nhidu nha thiu tham gia, tinh canh tranh vé gia 1a rt cao dén dén lgi nhudn tir cong tic
xay ldp, san xuit cong nghiép 1a rét thép.

- Cac dy 4n bét dong san dang trién khai ¢é tinh thanh khoan thip lam dong vbn. Mot vai
dy 4n thye hién theo ngn sich nha nude thi Thanh Phd chua cép di vén dé thye hién,
Tinh riéng chi phi cho hoat dong tai chinh nim 2012 ting 66% so voi ké hoach va ting
18% so voi ndm 2011,

2. Téb chike va nhin s

2.1: 88 hrgng cdn bj nhin vién
Téng sb lao dong cia Cong ty tinh dén 31/12/2012 14 3.600 lao déng voi co cau nhur sau:

-

Khoan muc Niam 2012 Ty trong

Trinh do trén dai hoc 07 0,19%
Trinh dd dai hoc 520 14,44%
Trinh dé cao dang | 61 1.69%
Trinh dé trung cdp, so cp 161 4.47%
Cong nhin k¥ thuat 1.559 43,31%
Lao dong phé thong 1.292 35.9%

Téng s6 lao ddng 3.600 100%
2.2: Danh sich tém tit Iy lich ban diéw hinh:

A.1 Ong Poin Chin Phong- Chii tich HDQT
< Chirc vu hién tai - Chu tich Hoi dong quan trj Cong ty cd phin bé tong va

xdy dung Vinaconex Xuén Mai.
Phé Téng Gidm dbc Tdng cong ty cb phin xudit nhap
khiu va x4y dung Viét Nam - Vinaconex

< Gidi tinh : Nam
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 Ngiy thang nam sinh
» Noi sinh
% Qubc tich

%+ Diin toc

-

S& CMND
% Qué quén

% Dia chi thuomg tra

-
e

$4 dién thoai lién lac

% Trinh d6 vian hod

-
-

Trinh d¢ chuyén mén

¢ Qua trinh céng tac

11/1978 - 02/1981
3/1981 - 4/1984
5/1984 - 3/1985
1985 — 1987

1987 - 9/1992
10/1992 - 3/1994

4/1994 — 1995
10/1995 - 12/1996
12/1996 - 11/2000

11/2000 - 12/2006

01/2007 dén nay

% S6 ¢b phan ban thin nim gitr

. 08/01/1958

: Thanh phfi Nam Binh

: Viét Nam

. Kinh

. 012 381 706

: Thanh phd Nam Binh

. Nha E8P, khu E10,TX Béc, Thanh Xuén, TP Ha Noi
. 04 62849255

. 10/10

: K¥ su xdy dung- tét nghiép khoa xdy dung dan dung-

Céng nghiép trudmg Pai hoc kién tric Ha Noi

. Gido vién giang day truong Trung hoc xdy dung s6 2 -

Bo xay dyng

: Hoc chuyén tu tip trung tai truémg Dai hoc kién tric

Ha N

: Céan bd quan ly cong trinh dudmg 6 thuge Cong ty XD

s6 11 Ha Néi

: Can bd quan ly cong trinh dudmg 6 thude lién hop xdy

dyng nha ¢ tm 16m s6 1 - Bd xdy dung

: Can bd quan ly cong trinh dudmg 6 - Bo xdy dung

- Cén bd phong kinh doanh lién hop xiy dung nha & s6 1

- B xdy dung

. Cén b ban Quan ly Cong trinh khu vyc |
. Pho giam dée BQL khu nha ¢ Thanh xuén - B XD

: Pho gidam dbe ban quan ly dy an Vinaconex thuge lf:ing

cong ty Vinaconex

. Gidm dbc BQL dur an ddu tr xdy dung phét trién nha va

dd thi (VINAHUD) thudc tdng cong ty Vinaconex,
kiém bi thir chi bd, Pang uy vién BCH Péng b Téng
cOng ty Vinaconex khoa 2005-2010

: Phé Téng gidm dbc Tdng cong ty cd phin xuit nhip

khéu va xdy dung Viét nam (Vinaconex JSC)

: Khéong

XMC - Beo cdo thicgng nién nam 2012
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A.2 Ong Piing Hoang Huy: U_p vién HDOT

« Chire vu hién tai

++ Gidi tinh

++ Ngay thang nim sinh
++ Noi sinh

% Qube tich

%+ Dén toc

% S6 CMND

% Qué quan

%+ Dia chi thuomg tra

% S& dién thoai lién lac
%+ Trinh @6 vin hoa

%+ Trinh d6 chuyén mén
% Qua trinh cong tac
1984-1994

1995-2001

2001-2003

2004-2007

03/2007-04/2011

Tir 4/2011 dén nay

«» Chirc vy cong tic hién nay

% Chirc vu dang niam gifr & cde
t0 chirc khac

: Bi thu démg uy, Uy vién Hoi dong, quén trj - Kiém Tong

Giam dbc Céng ty cb phin bé tong va xfy dung
Vinaconex Xuin Mai

: Nam

: 13/5/1961

. Xa Hop dong - Huyén Chwong My - TP Ha Noi
¢ Viét Nam

: Kinh

111 984 868, Cong an Ha Tay cép ngy 09/4/2003

. Xa Hop Péng - Huyén Chuong My - TP Ha Néi
: P Nha CT2, Chung cu Ngb Thi Nham, Q Ha DPong, TP

Ha Nai

: 04 62506767
: 10410

: K¥ suco dién

- Déc cong, Phé Quan dbe Nha may bé tong va xdy dung

Hudn Mai.

. Doi truémg doi XD s6 1 -NM bé tong va xiy dymg Xuin

Mai

. Gidm déc Nha may bé téng va xdy dung Xudn Mai

Téng Giam dbe Cong ty, Bi thu Bang Uy, Uy vién
HPQT Coéng ty cd phin bé tong va xdy dung
Vinaconex Xudn Mai

. Chu tich Hoi ddng quan tri, Tong Giam dbc Cong ty, Bi

thir Dang Uy Céng ty cb phin bé téng va xdy dung
Vinaconex Xuén Mai

Uy vién HPQT, Bi thu dang ty, Téng gigm déc Cong
ty cb phﬁu bé tong va xay dung Vinaconex Xuin Mai

: Thng Giam ddc Cong ty, Bi thu Dang Uy, Cong ty co

phiin bé tong va xdy dung Vinaconex Xuin Mai

- Phé chu tich Hiép héi Bé téng Viét Nam

- Chu tich HDQT Céng ty CP dau tu va XD sb 45
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% S cb phdn ban thin ndm giir

- Chh tich HPQT Céng ty CP Vinaconex Xuin Mai Da
Ning

: 200.164 cb phﬁn, chiém ty 18 1,0 % von diéu 18

A.3 Ong Nguyén Diic Licw - Uy vién HDQT

¢ Chirc vu hién tai

< Gigi tinh
% Ngay thang nim sinh

% Noi sinh

. Uy vién héi ddng quén trj Cong ty cb phin bé téng vi

xdy dyng Vinaconex Xudn Mai.
Giéim dbc Ban déu tu - Tong cong ty ¢b phin xuat nhap
khiiu va xfy dung Viét Nam Vinaconex.

: Nam
1 19/05/1952

: X4 Vii Tu, huyén Thanh Thuy, tinh Phi Tho

% Qubc tich : Viét Nam
% Dan e : Kinh
% S6 CMND - 011037610

*

* Qué quan

*

L}
e

Bia chi thudmg tri

S dién thoai lién lac

i

*¢+ Trinh dd vin hoa

¢ Trinh d6 chuyén moén
+* Qua trinh cong téc
9/1970 - 9/1977

01/1978 - 01/1993

02/1993 - 01/1996

02/1996 - 3/1996

4/1996 - 3/1998

: XA Vi Tu, huyén Thanh Thuy, tinh Phi Tho

: P1808, nha 18T2, d6 thi Trung hoa - Nhin chinh, TP

Ha Noi

: 04 22249215
: 10/10

. K§ su ché tao may, t6t nghiép hoe vién Moé- luyén kim

Cracop - Ba lan nim 1977

: Hoc dai hoc tai hoc vién Mo - luyén kim Crucép — Ba

Lan

: Nghién ctu vién - Vién nghién ciu KHKT Mo tai Yén

vién, Gia lam, Ha N&i

. Doi truomg doi cong nhin cia Tdng cong ty Vinaconex

lao dong tai nha may san xuit Bé tong DUL tai cong
trinh séng nhin tao vi dai nude Cong hoa A Rip

: Chuyén vién trung tdm xuit khiu Lao ding thuje Témg

cong ty Vinaconex

: Chuyén vién phong ké hoach, diu tr, thong ké va Tong

hop - Tﬁng cong ty Vinaconex

XMC - Bdo cdo thicdne nién ndam 2042
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4/1998 - 02/1999

02/1999 - 9/2000

10/2000 - 11/2006

12/2006 - 5/2008

6/2008 dén nay

% 50 c6 phin ban than ndm gii

: Pho phong ké hoach, ddu tu - Tong cong ty Vinaconex
- Phé Trudmg phong dau tr - Téng cong ty Vinaconex
: Truémg phong dau tu - Téng céng ty Vinaconex

: Truéng phong dau tur - Tong cong ty ¢b phin xuit nhip

khéu va xdy dung Viét Nam (Vinaconex JSC)

Giam dbc ban déu tu - Téng cdng ty ¢d phin xudt nhip
khéu va xdy dung Viét Nam

Khong

Ad éﬂg Neuyén Vin Da - Uy vién HDOT

£

Churc vy hién tai

Gidi tinh

Ngay thang nim sinh
Noi sinh

Quﬁc tich

Din tde

86 CMND

Qué qudn

Bia chi thudng tri
S dién thoai lién lac
Trinh d¢ van hod
Trinh d¢ chuyén mon
Qua trinh cong tac

3/1984 - 1995
1985-1988

2000-2004

: Dang uy vién, Uy vién Hoi déng quéan trj - Pho tdng

gigm dboc cong ty ¢ phin bé tong va xfy dung
Vinaconex Xuin Mai, Giam dbc chi nhanh Ha Déng

: Nam

. 28/3/1959

: X Nghia Huong - huyén Quéde Oai - TP Ha Nai

: Viét Nam

: Kinh

: 110 397 468, Cong An Ha Tay cép ngay 21/2/2005
: X Nghfa Hwong - huyén Qude Oai - tinh Ha Téy

: S B34 day TT9 khu db thi Vian Quan, Quén Ha Déng,

TP Ha Noi

: 04 62525456 (Co quan)
. 10/10

: K¥ s dién xi nghiép

: Can bo k¥ thudt phong co dién - Nha may bé tong vi

xdy dung Xudn Mai

: Phé phong k¥ thudt co dién - Nha méy bé téng va xdy

dimg Xuan Mai.

: Doi truomg doi XD s6 1- Nha méy bé tong va xdy dung

Xudn Mai

XMC - Bdo cdo thudng nién nam 2012
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BE TONG XUAN MAIT

2005 - dén nay

%+ Chirc vu cong tac hién nay

# Chire vu dang nam giir & cac
td chirc khac

** S6 ¢6 phan ban thin nim gifr

: Phé Téng Gidm déc Céng ty cb phin bé tong va xdy

dung Vinaconex Xuin Mai - Uy vién BCH Bang uy,
Giam dbe chi nhanh Ha Péng. Cong ty cd phin bé
tong va xdy dyng Vinaconex Xuin Mai.

: Dang uy vién, Uy vién HPQT, Phé chu tich cong doan,

Phé Téng Giam déc cong ty cd phin bé tong va xdy
dung Vinaconex Xudn Mai.Giam dbe Chi nhanh Ha
Béng

: = CTHDRQT Cong ty CP Co gidi van tai Vinaconex

Xudn Mai

- Pai dién quan ly ph?xn von g6p cua Cong ty cd phz;in
bé tong va xdy dung Vinaconex Xudn Mai tai Cong ty
Xi mang Cdm pha

. 41.038 cb phiin, chiém ty 1&: 0,20% vén didu 1

A5 éﬂg Triin Trong Dién - Uy vién HPOT

% Churc vu hién tai

< Gidi tinh

% Ngiy thang nim sinh
** Noi sinh

% Qubc tich

¢ Dén toe

% 86 CMND

% Qué quin

++ Dia chi thuong trii
< 86 dién thoai lién lac

£+ Trinh d6 vin hoa

o

Trinh d§ chuyén mén
%+ Qua trinh cong tac

1985 - 1989

: Pho bi thu dang uy, Uy vién Hoi dong quan tri - Pho

tong gidgm déc cong ty cb phin bé tong va xdy dung
Vinaconex Xuin Mai,

: Nam

: 20-10-1959

: X4 Loc Yén, huyén Huong Khé, tinh Ha Tinh
: Viét Nam

: Kinh

111 222 336, Cong An Ha Téy cap 08/4/2003

: Xa Léc Yeén, huyén Huong Khé, tinh Ha Tinh
: Xd Thuy Xuéan Tién, huyén Chuong M#, TP Ha Ni

: 04 62505577

10/10

: Ky s

: Can b k¥ thudt Xudng tao hinh - Nha mdy bé tong va

xdy ding Xuidn Mai

XMC - Bdo cdo thudng nién nam 2012
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CONG TY CP BE TONG VA XAY DUNG VINACONEX XUAN MAI
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1984 - 1990

1991 - 1992

2001 - 12/2002

12/2002-2/2007

3/2007- dén nay

% Chirc vu cong tac hién nay

% Chirc vu dang niim giir & cic t6

chirc khac

% 80 ¢0 phin ban than ndm giir

: Phé quan doc Xudng tao hinh - Nhia may bé téng va

xdy dung Xudn Mai

- Quan dbc Xudmg San xudt chinh, Bi thur chi bd, Dang

uy vién tir ndm 1998 - Nha mdy bé tong va xdy dung
Xuin Mai

: Trudng phong k¥ thudt, Pang uy vién, Cha nhi¢m uy

ban kiém tra - Nha may bé tong va xdy dung Xuin Mai

: Pho gidm dée, Uy vién thuomg vy, Cha nhiém uy ban

kiém tra, Thanh vién Ban kiém soat - Céng ty c¢6 phan
bé tong va xiy ding Vinaconex Xuin Mai

: Péng uy vién, Pho Tﬁng Giam dée, Uy vién Héi déng

quén tri, Chii tich cong doan Céng ty cd phin bé tong
va xiay dung Vinaconex Xudn Mai

: Pho bi thu dang uy, Pho T ong Giam dbe, Uy vién Hoi

déng quén tri, Chu tich cong doan Cong ty cd phan bé
tong va xdy dung Vinaconex Xuédn Mai

: Chu tich HPQT Cty CP bé tong Vinaconex Phan Vii

Chu tich HPQT Cty CP Xuan Mai - Pao ta

: 28.376 ¢b phén, chiém ty 1&: 0.14% vén diéu 1¢

B:Bin Tom tit so' yéu Iy lich ciia Ban gidam dbc

B.1 Ong Ping Hoang Huy - Tong Gidm doc ( xem muc Al)

B.2 Ong Triin Trong Dién — Phé téng gidm doc ( xem myc A5)

B.3 Ong Nguyén Viin Pa — Phé tong gidim déc ( xem muc A4 )
B.4 Ong Triin Viin Lién — Phd Tong gidm doc

L2
.+.

-
“0'

Chirc vu cong tac hién nay
Giai tinh

Ngay thang nim sinh

Noi sinh

Qube tich

Din te

Sé CMND

Phé Téng giam doc Cong ty cb phin bé téng va xay
dung Vinaconex Xudn Mai

- Nam

09 - 7-1957

. X& Phi Luong, huyén Thanh Oai, TP Ha Noi

- Vigt Nam

Kinh

012 636 282, Cong An Ha Noi cip 25/9/2003

XMC - Bdo cdo thiedme nién ndam 2012
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% Qué qudn - Xi Pha Luong, huyén Thanh Oai, TP Ha Nii

+» Dia chi thuong tra - Ngdo 477, Phuong Thanh Xudn Nam, Qudn Thanh
Xudn, TP Ha Noi

% S dién thoai lién lac . 04.63251269

% Trinh dg van hoa . 10/10

<+ Trinh d§ chuyén mén :  K¥ su xdy dung din dung va cong nghiép

% Qua trinh cong tic

1979 - 1980 . K§ thudt vién Cong ty XD dén dung - Tong cong ty
xdy dung Song Pa
1980 - 1981 - Déi pho déi cong trinh - Céng ty XD dén dung -
Téng cong ty xdy dung Séng Pa
1981 - 1985 - Dgi trudng ddi cong trinh - Cong ty XD dan dung -
Téng cong ty xdy dung Séng Pa
1988 - 1990 . Khu truéng khu him - Téng cong ty XD thuy dién
Song Da
1990 - 1993 « Phé giam doc Xi nghiép hoan thién - Cong ty XD dén
dung - Tong cong ty XD thuy dién Séng Da
1993 - 1996 + K§ sur gidm sat tai lién doanh TV16-50 thi cong Nha
may xi mang Chinfon Hai Phong
1996 - 1997 : Phu trach dbi thi cong co gidi tai lién doanh TV16-
50, thi cong Nha may xi mang Chinfon Hai Phong
1997 - 1998 - Chuyén vién Trung tam déu thdu va quan ly dir 4n -
TE":ng cong ty Vinaconex
1998 -2002 . Gidm déc Ban diéu hanh Cong trinh xi mang Nghi
Son
2002 - 2004 . Pho giam déc Céng ty XD sb 15 T&ng Cong ty
Vinaconex
2004 - dén nay - Dang uy vién, Pho gidm ddc Céng ty CP bé téng va
xdy dung Vinaconex Xudn Mai
% Chirc vu cong tac hién nay . Dang uy vién, Pho Tong gidam dbc Céng ty CP bé

tong va xdy dyng Vinaconex Xuédn Mai
< Chirc vy dang nim gift & cde t6 . - CTHBQT Cty CP Xa].f lap Vinaconex Xudin Mzu
chire khic - Dai dién quan Iy phan von gop cia Cong ty cd phén
bé tong va xdy dung Vinaconex Xuin Mai tai Céng
ty CP Dign mién Biic 2
#  S6 cb phin ban than nim git . 26.950 ¢b phén, chiém tj 1&: 0,13% vén diéu 13

B.5. Ong Dé Thach Cuong — Phd réug gidm doc

o

% Chirc vu cong tée hién nay Phé Téng gidm dbc, trwéng phong kinh doanh Cong
ty ¢0 phin bé téng va xdy dung Vinaconex Xuin Mai

XMC - Bao cdo thidne nién ndm 2012 20




7R NN
NP

BE TONG XUAN Mal®

CONG TY CP BE TONG VA XAY DUNG VINACONEX XUAN MAI
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+ Gioi tinh
++ Ngay thang ndm sinh
#%* Noi sinh

R Quéc tich

e
e

Dan tic

S6 CMND

.
L) .f

* Qué quan

e

Dia chi thutng tri

*
‘-.f

S dién thoai lién lac
¢ Trinh d§ van hoa

% Trinh d¢ chuyén mén
% Qua trinh cong tac

- Tir nam 1978-1983

- Tir nam 1984- 1989

- Tir nam 1989-1990

- Tir néim 1991- 1997

= Tir ndm 1997- 2001

- Tir nam 2001- T7/2007
- Tir thang 7/2007- nay
%+ Chirc vu cong tac hién nay

% Chirc vu dang nim giir tai cde
t6 chirc khic

: Nam

: 03/8/1960

- X Tao Duong Vin - huyén Ung Hoa - TP Ha Néi

: Viét Nam

: Kinh

: 012 699 109, Do Céng an Ha N§i cip ngay 20/4/2004
: Xi Tao Duong Vin — huyén Ung Hoa - TP Ha Noi

: Téap thé Céng ty thiét ké mo Ha Bong TP Ha Noi

: 04.62501155

: 10/10

: K§ s nganh xay dung eong trinh Ngim

: Sinh vién Truéng Pai hoe Mo Dia Chét Ha Nai
. Dbe cong tai Nha mdy bé tong va xiy dung Xuin Mai
. Di xuét khiu lao déng tai Lién X6 cii

: Can bd k¥ thudt tai Nha may Bé tong va xdy dyng

Kudn Mai

: Chuyén vién tai Tong cong ty Vinaconex

: Truémg phong kinh doanh Céng ty ¢ phén bé tong va

xdy dumg Vinaconex Xudn Mai

: Pho tong giam déc, truéng phong KD Céng ty ¢d phin

bé tong va xdy dyng Vinaconex Xuin Mai

: Phé téng giam dbe, Truong phong Kinh doanh Céng

ty CP bé téng va xdy dung Vinaconex Xuéin Mai

: - Chi tich HPQT Cty CP van Thiét k& Vinaconex

Xudn Mai
- Uy vién HPQT Cty CP Vinaconex Phan Vii
- Uy vién HPQT Cty CP Vinaconex 45

XMC - Bao cdn thiedmer nién nam 2012
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% S cb phan ban thin ndm gitr

. 25.200 cb phin, chiém ty 1& 0,126% vin diéu 1&

B.6 Ong Vii Ngoc Nho — Phd tong gidm doc

-
4’0

L}
L

&
"+.

Chirc vy cong tac hién nay
Gidi tinh
Ngay thang niim sinh
Noi sinh

Québce tich

Din toc

S6 CMND

Queé quan

Bia chi thudmg tri
S6 dién thoai lién lac
Trinh d¢ vdn hoa
Trinh dé chuyén mdn

Qua trinh cong tac

5/1983-2/1985

2/1985-11/1987

12/1987-6/1997

7/1997-6/1998

7/1998-6/2000

7/2000-6/2001

7/2001-4/2005

5/2005-10/2006

. Pho Tong giam dbc Céng ty cd phin bé tong va xiy

dung Vinaconex Xuin Mai

: Nam

: 20-8-1961

: Xdi Tién Phuong- huyén Chuong My - TP Ha Nai

¢ Viét Nam

: Kinh

: 111 984 803, Cong An Ha Ty céip ngay 09/4/2003
: Xi Tién Phuong - huyén Chuong My - TP Ha Noi
: X Tién Phuong - huyén Chuong My - TP Ha Ni
: 0462507575

: 1010

: Cur nhin kinh té - Dai hoc Kinh té qube din

: Nhan vién ké hoach Nha may nhuya Hung Yén- tinh

Hai Hung

: Bo doi tai E121, F345, Quin doan 29, Quén khu 2 -

Hoang Lién Son

: Nhan vién kinh té k¥ thudt Nha may Bé tong va xdy

dung Xuin Mai

: Chuyén vién ké hoach tai chinh tai cong truomg Nha

may xi mang Bt Son- Nhd may bé téng va XD Xuin

: Bi thir chi b§ 10, chuyén vién vt tur tai chinh thi cong

tai cong truomg Nha may Xi ming Nghi Son - Thanh

: Bi thur chi b6 10, chuyén vién vit tu tai chinh thi cdng

tai cong trudmg Nha mdy Xi ming Hoang Mai - Nghé

: Ding ty vién, Bi thu chi b§ 1, Pho truéng phong tai

chinh ké toan, Phé chu tich cdng doan- Céng ty co

: Pang ty vién, bi thu chi b§ 1, Phy trach phong tai

chinh ké todn Céng ty cb ph;‘*m bé téng va xdy dung

XMC - Ben cdo thudne nién ndam 2012
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11/2006 - 01/2012

Chirc vy ¢ong tdc hién nay

% Chirc vu dang nam giit & cic to

% 806 co phén ban thin nim gir

chirc khac

: Dang uy vién, Bi thu chi bd 1, Phé téng Giam doc, Ké

toan Trudng cong ty cd phf?ln bé tong va xdy dung

: Dang ty vién, Bi thu chi bd 1, Phé tdng Gidm dbe phu

trich Tai chinh Céng ty cb phin bé tong va xdy dung

: - Dai dién quan ly phén vén gop cua Cong ty tai Cong

ty cd phun du lich va khach san Sudi Mo,

- Uy vién HPQT Céng ty CP Vinaconex Phan vii

- Truémg ban kiém soat Cty CP Xéy 1ip Vinaconex
Xuin Mai _

- Trudmg ban kiém sodt Cty CP Vinaconex Xudn Mai
DPao Tu 1

- Truéng ban kiém sodt Cty CP Tu vin thiét ké
Vinaconex Xudn Mai

- Trudmg ban kiém soat Cty CP Vinaconex 45

- Truémg ban kiém sodt Cty CP Vinaconex Xudn Mai
Da Néng.

: 38.000 cd phén, chiém ty 1& 0,19% vén didu 1&.

B.7 Ong Vii Anh Hiép — Ké Todn T. r:rcmg

&
-

Gidi tinh

Mgay thang ndm sinh
Noi sinh

Qudc tich

Dan téc

S6 CMND

Qué quan

BYa chi thudng tria
S dién thoai lién lac
Trinh d6 van hoa
Trinh d§ chuyén mén

Qua trinh cong tac

01/2000 - 12/2000

01/2001 — 12/2008

: Nam

¢ 05-03-1973

: Huyén Vii Thu — Tinh Thai Binh

: Viét Nam

: Kinh

: 011954624 Cong an TP Ha Nai cap ngay 09/07/2010
: Huyén Vi Thu - Tinh Thai Binh

: SN 33, Ngé 6 Tép thé lién doan dja chét xa hiém, Xuin

Phueng, huyén Tir Liém, TP Ha Néi

;12712

: Cir nhan kinh té - chuyén nganh Tai chinh tin dung.

: Ké todn tong hop — Cong ty tién phong.

. Ké toan truomg Céng ty CP diu tu phat trién k§ nghé

va xady dung Viét

AMC - Bdo cdo thdng nién nam 2012
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05/2009 - 5/2010 . K& toan téng hop ban Tai chinh ké hoach — Téng cong
ty Vinaconex

6/2010 - 10/2012 . Ké toan truéng BPH du 4n xdy dung PHQG TP HCM
— Téng cong ty Vinaconex.

12/2012 dén nay . Ké toan truomg Cty CP Bé tong va Xy dung
Vinaconex Xudn Mai.

Chitc vu cong tac hién nay . Ké toan truémg Cty CP Bé téng va Xiy dung

Vinaconex Xudn Mai.
& Chirc vu dang ndm gir & cic t6 : Khong
chirc khac
% S cb phin ban than nim giir . Khéng

C:Bin Tom tit so yéu ly lich ciia Ban kiém soit.

C.1 Ong Trin Ding Loi - Truong ban kiém sodt

% Gidi tinh : Nam

++ Ngay thiang nim sinh : 04/03/1953

% Noi sinh : Humg Yén

% Quobe tich : Vigt Nam

< Dantoc : Kinh

% 86 CMND : 011 324 178, Cong An Ha Nbi cdp ngay 25/4/2001
% Qué quén : Hung Yén

% Dia chi thuong tra . 86 nha 12, ngach 34A khu 38B Trin Phu, Ha Noi.
# S5 dién thoai lién lac . 04 62849211

¢ Trinh d¢ vin hoa ¢ 10/10

# Trinh d§ chuyén mén . Cirnhén kinh té

% Quad trinh cong tac

12/1976-08/1978 + Cong nhin Cong ty kién tric Xuin Hoa
08/1978-12/1988 : K& toan vién — Cong ty XD sb 2 - Vinaconex
01/1989-06/1989 . Ké todn vién - Tong cong ty Vinaconex

7/1989-2/1992 : PT phong TCKT — Cong ty xdy dung s0 7 — Vinaconex

XMC - Bdo cdo thirdng nién ndm 2042 24
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3/1992-4/1994

5/1994-6/1995

7/1995-6/1997

7/1997-12/2002

12/2002-03/2007

4/2007-7/2008

7/2008-1/2010

01/2010 - nay

Chirc vu cong tac hién nay

L2
.+.

L X X s - % b
#% S0 c0 phén ban than nim gitr

Chirc vu dang nim giit & cac to

chire khae

: PT phong TCKT-Céong ty xdy dung s6 10 — Vinaconex
. Chuyén vién phong TCKT - Téng cong ty Vinaconex

. Phé phong TCKT-Cty xdy dung s 6 — Vinaconex

. Ké todn truémg Cty CP co gidi xdy lip va xdy dung

- K& todn truémg Cty XD s 2 - Vinaconex

. Uy vién HDQT, ké toan truong Cty XD sb 2 -

Vinaconex

. Uy vién HPQT, pho gidm dbc Céng ty XD sb 2 -

Vinaconex

: GD ban giam sat tai chinh - T:':::-ng Cty CP Vinaconex

: Trudng ban kiém soat Cty CP bé téng va xdy dung

Vinaconex Xuin Mai

: GD ban giam sat tai chinh - Trfmg Cty CP Vinaconex

: Khong

A - A - Y ) P
C.2 Ong Tran Viin Tuin — up vién ban kiém sodt

L
o

L}
Q-ﬁ

+
o

-
"f

-
#.0

*
o

Gidi tinh

Ngay thang nim sinh

Noi sinh
Qué‘-c tich
Din tdc
S&6 CMND
Qué quan

Dia chi thudmg trt

S6 dién thoai lién lac

Trinh d¢ vin hoa

Trinh d§ chuyén mon

Qua trinh cdng tic

: Nam

: 20-2-1960

: Trudmg yén — Chuong M¥ - Ha Nai

: Viét Nam

: Kinh

. 111 356 265 Cong An Ha Tay cdp ngay 21/3/2005
: Trudmg yén — Chuong M - Ha Nai

: Thuy xudn tién - Chuong My - Ha Noi

: 04 33840386

: 10/10

¢ K¥ survit liéu xdy dung
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3/1984-1992
1992-1998
1998-2000
11/2006 — 3/2007
3/2007 — 01/2012

Chire vu cong tac hién nay

& Chite vy dang ném giir & cdc td

chire khic
& Sb cb phan ban than nam gifr

- Cén b k¥ thudt xuong trdén Cty CP bé tong va xay

dung Vinaconex

. Phé quan déc xuong trdn Cty CP bé tong va XD

Vinaconex Xuin Mai

- Quan déc xuéng tron Cty CP bé tong vi XD

Vinaconex Xuin Mai

. Pang uy vién, TP k¥ thuit Cty CP bé tong va XD

Vinaconex Xuin Mai

. Pang uy vién, uy vién ban kiém soat, Trudng phong ky

thudt Cty CP bé tong va XD Vinaconex Xuin Mai

. Pang uy vién, uy vién ban kiém sodt, Giam déc Chi

nhanh Xuan Mai

. Uy vién HPQT Cty CP Tu vin thict ké Vinaconex

Xuin Mai

. 31.800 ¢b phén, chiém ty 1¢ 0,17% vén dicu 18

C.3 Ong Vii Ngoc Trwong — uy vién ban kiém sodt

% (Gidi tinh

++ Ngay thing nim sinh
% Noi sinh

% Qubc tich

s Dan tde

% 86 CMND

» Qué quan

% Dia chi thuomg tril

% S6 dién thoai lién lac
# Trinh d6 vin hoa

% Trinh do chuyén mon

-
i‘lr

Qua trinh cong tac

6/2001-8/2009

8/2009-4/2010

: Nam

: 04/2/1975

. Tién Phuong — Chuong My - Ha N§i

: Viét Nam

: Kinh

. 111 243 870 Céng An Ha Téy cap ngay 09/4/2003
. Tién Phuong — Chuong My - Ha Noi

. Thuy Xudn Tién — Chuong My - Ha Noi

. 04 33840388

: 10/10

: Cu nhéin luit

. Chuyén vién phong TCHC Cty CP bé tong va xay

dung Vinaconex Xudn Mai

: Phé phong TCHC Cty CP bé tong va xéy dung

Vinaconex Xuin Mai
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4/2010 dén nay : Phé phong TCHC, uy vién ban kiém soat Cty CP bé

tong va xdy dyng Vinaconex Xufin Mai

Chire vy eong tic hién nay : Trudng phong TCHC Chi nhianh Xuin Mai, uy vién

ban kiém soat Cty CP bé téng va xdy dung Vinaconex

. B. AT

% Chirc vu dang nim giir & céc to
chize Ko , o o
% S cd phén ban than nim giir : 5.000 Cé phén, chiém ty 1€ 0,02% von dicu 1¢

2.3: Nhitng thay dbi trong ban diéu hanh: Ngay 05 thang 12 nim 2012 bd nhiém ong Vi
Anh Hiép gifr chic ké toan trudmg Céng ty ¢d phén bé tong va xdy dung Vinaconex Xuin
Mai thay 6ng Mai Xudn Toan.

3. Tinh hink diu tw, tinh hinh thiwe hién cdc dw dn.

a. Tinh hinh diu tie va thiee hign cdc dw dn

Nam 2012, témg, gid tri déu tir cdce du 4n wde dat 585,5 ty déng. Cu thé mét sb dur n déu tir

xdy dung nhur:

Khu chung cu cho ngudi ¢o thu nhip lhﬁp Vinh Yén — Vinh Phic 78,39 ty dong:
Khu chung cur Vinaconex Xuén Mai 4,73 ty dong;
Khu nha & cho nguéi ¢6 thu nhip thip phudng Kién Hung — Ha Péng — Ha Néi 336,05
ty dong;
Toa nha cao tﬁng hén hop nha &, vin phong, dich vu Xuin Mai Tower thude Khu trung
tdm hanh chinh mdi Ha Bong 154,49 ty dﬁng;
Khu nha tam cur tai phudng Biru Long — Bién Hoa — Pong Nai 10,43 ty dong.
Piu tir khai thac 16 thién, ché bién mo da véi tai huyén Son Duong, Tuyén Quang
1,45 ty dong
Dir kién, nam 2013 l‘fmg mire diu tu clia Cong ty khoang 479,4 ty dong.
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b. Tom tit vé hoat dong va tinh hinh tii chiinh cde Céng ty con.

T-. 5 s £
e Doanh Lyi . iﬂn Taisin | Téng T‘T :;?u :
gy thu nhudn NN\ dai han | tai san P ”fl = ”i 9%
han tri hitu
Congty Cp Xudn | 535 150 | 9296 | 120308 | 48.448 | 168,756 | 108.136 | 60.620
Mai Pao T N .
Congty CPuwvan | 0 oo | s5077| 70262| 48.679| 118.941| 78.471| 40.470
thiétké XuanMai |~ ] c
Cong ty CP Xay
Ldp Vinaconex 249.051 0.365 | 125206 | [5.245 | 140.451 | 110.959 | 29.492
XvanMai | | -
Céng ty CP
Vinaconex Xudn 94.240 | -3.063 32,195 | 103.835 | 156.030 | 108.874 | 47.156
Mai Pa Ning - "
Cong ty CP co gici
vén tai Vinaconex 30.040 | 2930 11.999 | 10.060 | 22.059| 9479 12.580
Xudn Mai |
Céng ty CP Bé
téng Vinaconex 61.328 | -32.209 31.955 | 112.944 | 164.899 | 146.942 | 17.957
PhanVd i
Céng ty CP Pd
OnE Y BB\ 47950 | -37.816 | 59.356| 72.033|131.389 | 140.152| -8.763
va XD 45
4. Tinh hinh tai chinh
a. Tinh hinh tai chinh:
_— ¥ . % ting
TT Chi tiéu DV tinh Nim 2011 Niam 2012 o
giam
1| Tong gié tri tai san Tr.VND 1.919.024 | 2.123.535 111
2 | Doanh thu thuan Tr.VND 1.340.184 | 1.222.948 91
3 | Lgi nhudn tr HBKD Tr.VND 23.830 (16.587) (70)
4 | Lo nhudn khéce Tr.VND 5379 2302 43
5 | Lgi nhuan trude thué Tr.VND 29918 (14.285) (49)
6 | Loi nhudn sau thué Tr.VND 18.567 (26.026) (140)
7 | Ty 1¢ lgi nhun tra cd tic | Tr.VND i ]
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b, Cdc chi tidu tai chinh chii yéu:

Chi tiéu DVT | Niim 2011 | Nam 2012 g’::l

1. Chi tiéu vé kha ning thanh todn
+ Hé sd thanh tuan ngén han: _ Lin 0,87 0,87
+ Hé sb T —— Lin 0,42 0,39

2. Chi tiéu v& co clu vin i
+ Hé sb no/ T-f‘:l;g tai san % U,;E U,SE -
+ Hé s6 no/ Vin chu hﬁ'u % 4,44 5,44

3. Ci;iuﬁéu ——— o |
+ Vong quay I:,Emg tén kho: Lan 1,98 1,46 -
+ Dm:-n;h thu thuan/ T&ng tai san Lﬁn ------ {},TG _EE_:

4. Chi tiéu vé kha nﬁng-sinh 1:;1 N -
+ Hg ::‘-E;; Il;u nhudn sau thué/ Doanh thu thudn Yo (2.13)
+ H; sé_l;;ri nhuén sau thué/ Von chi s¢r hiru % 5.52 (8,16)
+ Hé sb I:;r; nhuan sau thué/ Tong tai san % 0,97 (1.23)
 He sb loi shugn t¥ HDKD/ Doanh thuthudn. |~ % 178| (136

( Ngu-f;n : Bdo edo tai chinh hop nhdt 2012 di kiém todn)

5.Co chu cb dong, thay ddi von diu tw ciia chii s& hivu:

a, Co phiin

Cin et theo danh sach c6 dong chét ngay 01/3/2013 do Trung tdm luu ky cung cﬁp, 50 lurgng

cd phiéu dang luu hanh nhur sau:

10.200.000

TT Loai c6 phi¢u lwu hanh So lwong CP Ty 1€ (%)
1 | Twdo chuyén nhwong 19.998.240 100
|| |CbdongdaidienvénNhamuee |
- Tong cing ty VINACONEX 51,00
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12 C8 phiéu quy ctia Cong ty 1.760 0,01
Co a’;ing ngi bo va ngiedi lién qua.;; fHBQT. "

'3 | BKS, BGD, KTT) B e 45

1.4 C6 déng Id cdn bi chit chot 15.760 0.08

— Sl

15 | S0 dongkhac 9.260.568 4631

Téng 19.998.240 100

b, Cor ciiu cé déng: Tong s6 cb phiéu tinh dén 01/03/2013 14 : 19.998.240 c6 phiéu (ménh gia:

10.000 d/cp). Trong do

TT Loai ¢b déng S6 lwgng CP Ty 1§ (%)
1 Phén loai ¢b déng td chire va c6 dong ci
nhin I | S
2 -
- To chire 11.454.038 57,3
- Cd nhdn 8.544.202 42,7
. 2 Phin logi cd ding trong nuwdc va 6 ding
nudc ngodi S e
- Trong nugc 19.481.310 97,4
- Nude ngoai 516.930 26

Tﬁng von diéu 1é cia cong ty tai thod diém 31/12/2012 1a: 199.982.400.000 dﬁng.

Trong dé: Téng céng ty cd phé“m Vinaconex dai dién quan ly phﬁn von gop (vén Nha nuéce)

vio Cong ty 1a: 102.000.000.000 déng — chiém ty 1& 51% von didu 1&.
¢, Tinh hinh thay déi von diu tw ciia chi sé hitu nam 2012: khéng co
d, Giao dich cd pfu'éu quy:

M chimg khodn XMC: hién cé 1.760 cb phiéu qui.

Trong nam 2012 khéng cé giao dich cd phiéu qiii.

e, Cic chirng khodn khac: Khong co

III. BAO CAO VA PANH GIA CUA BAN GIAM HOC
1. Péinh gii két qua hoat dong sin xuit kinh doanh

Mot sb chi tiéu vé két qua hoat dong san xuiit kinh doanh cia Cong ty trong giai doan 2011-
2012 duge thé hién qua bang sau:
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NNy Téing 3 — Toa nha CT2 — duémg Ngd Thi Nhim — phuémg Ha Clu — quin Ha Bang — Ha Ngi.
BE TGNGKIMM AL Tel: 04,63251022, Fax: 04.63251012, Web: xmcc.com.vn; Email; vinaconexxuanmaialamail.com
TH so Ting
VGiKH|, .
THnam | KH nim | TH nim | pim Vi 50
. : o
TT Chi tiéu DV tinh 051 2012 2012 . Vi:'l:l EH:
hién nim
oy | 21
A i .
I |Tonggi triSXKD |Tr.dbng |, 45, 509|1.417.745(1.327.599| 93,64 92,74
e F N £ A ::. -
Gid tri san xuatxdy Wp | Tr.dong | 553 636| 247.815| 282.624| 114,05| 79,92
Gid tri SXCN,VEXD | Trdong | 514 644| 437.696| 404.406| 92,39 77,97
Gid tri SXKD nha vi 46| ..
thi . ® | 515945 697.273| 584.090| 8377 11321
i . _,- .
Gl 5K kufic Trdong | 43975| 34.961| 56.479| 161,55 13051
2
3 hsg Dol thu Trdong |} 353.188(1.140.749[ 1.240.942| 108,78| 91,71
Doanhthuxdylép | Trdome | 213.370| 253.142| 455.054| 179.76| 21327
Y
Doanh thu SXCN,VLXD | Trdong | 634084 395.340| 393.144| 9944 62,00
DTKDnhdvadothi | Trdome | 457171 465.303) 346277) 7442| 7574
Doanh thu khic — |Trdong | 48563 26.964| 46.467| 172.33| 9568
& ~ X
3 |Loinhujn trude thué | Trdong | p95y5| 16778| (14285)| -85,14| (48,89)
4 |Cb tire chi tri % ) i ) i )
5 |Lao djng va tién lwong
LAopne s awe RO, |ngut 4112|  3970|  3.600| 9068  87.55
Thu nhip BQ ngudi / X
thing Tr. dong 4870 4450 4993 11220 102,53

Qua mdt sb chi tiéu tai chinh co ban cho thiy nim 2012 Tdng doanh thu cia Céng ty
dat trén 1.240.942 triéu déng tang 8,78 % so véi ké hoach nam 2012. L3 nam 2012 1a 14.285
triéu ddng. Do chiu anh hudng chung ciia nhimg bat én trong nén kinh té, dic biét 14 trong

linh vire xdy dyung vé kinh doanh bét déng san. Nhiéu dy 4n bj dimg hodc chim trién khai,

cong tdc thanh todn ciia mot s dyr 4n bit ddng san bi chdm do chinh sich thit chit tién té cia
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EE TCIG}:'L.IAH gt | Tel: 04.63251022, Fax: 04,63251012. Web: xmec.com.vyn; Email: vinaconexxuanmaiigmail.com

chinh phu lam giam sirc diu tr cong. Cac dur an thudc ngén sach khong du von dé thye hién
hoiic cac chi dédu tr bt déng san gip khé khin vé tai chinh.

Nhiing tién b§ ma Cong ty da dat duge
- Uy tin va thuong hig¢u Vinaconex Xuan Mai. JSC,. da trér thanh mét thuong higu lén &

Vigt Nam, di nhdn duge nhidu Huy chuong vang vé chit lvong san phim.

- Cong ty c6 doi ngill can bd, k¥ su, cong nhan co trinh dg, ning dong, sang tao nhiét
tinh doan két va c6 tinh thin trach nhiém cao. Pic biét 1a doi ngii cin bd ciia Cong ty
tir van thiét ké Vinaconex Xuén Mai véi chire ning tu van thiét ké va tmg dung Cong
nghé méi 1a nén tang cho s phét trién bén vitng trong tuong lai ctia Cong ty

- Viéc ap dung sang kién, cai tién k¥ thudt vao san xudt di lam ting ning suit lao dong,
nang cao chit Iugng san phfim, tang 50 gitr chay mday, giam tiéu hao nguyén vat liéu,
ting hidu qua va tinh én dinh cta qua trinh san xuét.

Bén canh do, viéc chuyén hudng tham gia vao linh vue déu tir bét dong san dua trén
co sé& cée thé manh ctia Cong ty vé ning lue thiét ké, thi cong, img dung cdng nghé bé tong
du tmg lue tién ché cling danh déu mét birde chuyén hudng tich cuc trong ké hoach da dang
hoé linh vue hoat déng ciia Céng ty. Pén nim 2012 Céng ty di xdy dung xong va khanh
thanh dua vao sir dung 05 toa nha 05 tﬁng, 01 toanha 9 téng thuéc dy an Chung cur Xuédn Mai,
02 toa nha 25 ting thude dur an nha CT1, CT2 Chung curr Ngo Thi Nhim, Xy dung va hoan
thanh dwa vao sir dung 04 tod nha 05 ting, 01 toa nha 11 ting, 59 nha lién k&, 01 tod nha 11
tfing, 02 toa nha 19 tdng thudc dy an Chung cvr Vinh Yén. Du an T rung tdm Thuong mai va
dich vu tong hop Xudn Mai dii hoan thanh va di vio hoat déng gdm bé boi trong nha, dich vu
xong hoi va nha hang an uéng, sin tennis khu vul chot giai tri. Dy an Chung cu cho nguii thu
nhép thip kién Hung — Ha Déng véi tong mire diu tur 565 ty dong. Dy dn Binh Tri Pong-
Quén Binh Tan- TP HCM véi téng mire ddu tr 152 ty ddng di hoan thanh va dang ban giao.

Hién Cong ty dang thyc hién Dir an tod nha cao tﬁng hén hop nha &, van phong dich
vu CT2 khu Trung tim hanh chinh méi Quin Ha Déng - Ha Ngi voi téng mire diu tu: 645 ty
dong.

Trong giai doan khé khin chung ctia nén kinh té cén nhanh chéng c6 duge nhimg bién phéap

duy tri sur phét trién ciia Cong ty giir vimg uy tin va thuong hiéuVinaconex Xudn Mai:

- Vi s nhdn dinh kho khin ngay tir ddu nim 2012 ciing véi su nd lue cia toan thé cdn bo,
cong nhén vién dudi su chi dao cia Ban linh dao Céng ty da chi dong tich cye tim kiém
cic ngurf'm viéc co thé dé tao duy tri cong viéc va thu nhap, Cong ty di ky duoc hop ﬂéng
Ién nhu Dy dn Nha may Kyocera véi gia tri trén 147 ty dong va da hoan thanh trong nim
2012 ngoai ra con ¢d cde du an xdy dung nha mdy Panasonic md rdng, nha may TamZon,
nha may Terumo, tiép tuc ky két phin hoan thién Chung cir 17 tang Hing Thing — Quéng
Ninh, dy dn xdy dyng Chung cu C7 — C8 Khu tdi b tri din cu, khu cong nghé cao Thanh
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KA | CONG TY CP BE TONG VA XAY DUNG VINACONEX XUAN MAI

Phé Hb Chi Minh... vé& co ban da giai quyét mot phin khé khan cho Céng ty nhimg thang
cudi nam 2012 tao da duy tri dn dinh nim 2013.

Thue hién tai cfu triic ¢dng ty bude diu thire hién thanh cong mo hinh Céng ty - Ban diéu
hanh. S4t nhap Chi nhanh Lang Hoa Lac vio Céng ty CP Xy lip Vinaconex Xuan Mai tir
ngay 01/8/2012, sat nhip Chi nhanh dich vu Téng hop vai Chi nhanh Xuan Mai dé giam
thiéu chi phi quan ly, giam nhén lyc, Thanh 1ip mé hinh quan 1y Ban diéu hanh cic du 4n
trye thuge Cong ty va dén thang 03/2013 thyc hién i ciu trac hé théng Chi nhinh Ha
Péng thanh Ban diéu hanh céc dy an do Cong ty lam chi déu tw.

Hudmg tmg tich cye tir phong trio thue hanh tiét kiém ciia Bo xdy dung, Cong ty da phat
dong phong trao tiét giam chi phi trong qué trinh quan 1y, trong hoat dgng san xudt kinh
doanh nhiim giam thiéu chi phi san xudt, ha gi4 thanh sin phim, ning cao uu thé canh
tranh trén thi trudmg.

2.Bio cdo tinh hinh tii chinh

a) Tinh linh tai san: PVT: triéu df‘mg
STT Noi dung S6 diu nim S6 cudi nim Ting/ Gidm (+/-)
A | Taisin ngiin h
R 1.212.418 1.415.277 202.859
I Tién va céc khoan tuong - o
duong tién 56.907 14.431 (42.476)
| Cée khoin dau tu tai chinh I
) ngdin han , 8.891 9.320 429
m Cdc khoan phdi thu ngan
" | han 450.082 540.029 89.947
I¥: | Hang tonkho . 635526|  788.293 152.767
b e 61.012 63.203 2191
B |Thisindiiban | 706605| 708258 1.653
I | Céc khoan phai thu dai han 3.855 } (3.855)
Il |Teisincodioh | s30u86| 49209 (38.090)
iy | Cac khoan dau tur tai chinh
dai han 133.888 | 133.563 (325)
IV | Tai san dai han khac 32.131 33.251 1.120
V | Loi thé thuong mai 6.545 5.756 (789)
Tong cong tai sin 1,919,024 2.123.535 204511
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o

Tai ngay 31/12/2012 tai san ngéin han: 1.415.277 triéu déng chiém ty 18 66,65% trén
tdng tai san ( ting 202.859 triéu déng so véi ndm 2011) bao gbm:

Céc khoan phai thu ngin han: 540.029 triéu dong, chiém ty 1& 2543% trén tong tai
san, ting 89.947 triéu dong so véi nidm 2011, trong d6 ng phai thu khé doi phai trich
lip du phong 10.368 trigu ddng, chiém ty 1¢ 3,65% so vdi téng no phai thu,

Hang tén kho: 788.293 triéu dong, chiém ty 1& 37.12% trén tong tai san, ting 152.767
triéu d:’:‘-ng so v&i ndm 2011 (chu }féu ting hang tén kho cia dy 4n CT2 Hanh Chinh).
Tai sin ngén han khic 63.203 tridu déng, chiém ty 1 2,97% trén tong tai san, ting
2.191 triéu dong so véi nam 2011.

Tai san dai dai han: 708.258 triéu déng, chiém ty 1é 25,69% trén tong tai san (giam so
v&i ndim 2011: 1.653 tridu ddng).

b) Tinh hinh ne phai tra:

BVT: Triéu dﬁng_

STT N§i dung $i diu nim S6 cubinim | Ting/ Gidm (+-)
A | Ny phaitra 1.491.442 1.735.359 243.917
[ | Ngngin han 1.383.694 1.663.267 279.572
Il | Nodaihan 107.748 72.092 (35.656)
B | Von chii s hiru 336.277 318.833 (17.443)
Von chi 56 hiru 336.277 318.833 (17.443)
C Luv'l1 ich co dong toi
thidu 91.305 69.343 (21.962)
‘Téng efng ngudn vén 1.919.024 2.123.535 204.511
Co cau nguon von:
N§i dung Niim 2011 Niim 2012
No ngéin han/ Téng ngudn vén 72,10 78,33
No dai han/ Téng ngudn vén 5,61 3,39
Vén chi sér hire/ Téng ngudn von 17,52 15,01

(Ngubn: BC tai chinh ndm 2011, nédm 2012 da duoe kiém todn etia Céng ty)

Mo phai tra ngﬁn han dén 31/12/2012: 1.735.359 triéu dﬁng, chiém ty 1& 81,72% trén
témg nguﬁn von (tang 243.917 triéu dérng 50 voi ndm 2011) chu yéu bao gf)m:
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- Vay ngén han 319.031 triéu ddng, chiém ty 1& 15.02% trén téng ngudn von, giam so
v6i ndm 2011 14 131.397 triéu dong.

- No dai han dén han tra 454.421 triéu dbng, chiém ty 1& 21,40% trén tong ngudn vin,
ting so v&i ndm 2011: 268.528 triéu déng (bao gom cde khodn vay phuc vu dau tie xdy
dung dir an Kién Hung:169.162 triéu d{fﬂg. dic an CT2 Hanh Chinh 143.114 triéu
déng, Die dn 19T1 Vinh Yén 36.743 triéu dong, cdc du dn khdc 105.402 triéu dong ).
Do du ng vay phuc vu dau tu xdy dung cdc di an ting dan dén chi phi 181 vay cua ndm
2012 la 87.564 tri¢u déng, ting 7.250 trigu dt“:-ng, day cling la nguyén nhén lam anh
hudmg mot phén dén két qua san xufit kinh doanh ctia Cong ty trong niam 2012.

- Phai tra ngudi ban 339.502 triéu ddng, chiém ty 18 19.55% trén tdéng ngudn vén, ting
so véi ndm 2011: 60.050 tri¢u dong.

- Ngudi mua tra tién trude 110.451 triéu dong, chiém ty 18 5,20% trén tong ngudn von,
giam so v&i nam 2011: 116.696 trigu dong.

- Thué va cic khoan phai nép Nha nude 139.014 triéu dong, chiém ty 1& 6,55% trén
téng ngudn von, ting so véi ndm 2011: 111.096 trigu déng ,chi yéu la khoan thué sir
dung dét tai du an CT2 Hanh Chinh 82.021 tridu df:‘:ng.

- Cac khoan phai tra phai nop khée: 259.421 triéu dong, chiém ty 1& 21,22% trén tong
nguﬁn vor, ting 42.243 triéu dbng so véi nam 2011,

o Ng dai han 72.092 tri¢u dong, chiém ty 3,40% trén tong ngudn vén, giam 35.655 triéu
dong so v&i ndm 2011, bao gdm: Vay va ng dai han 64.779 triéu déng, doanh thu chua
thure hién 45.984 triéu démg, cdc khoan khac 2.756 triéu df‘mg.

3. Nhirng cii tién vé co eiu to chive, chinh sdich, quén Iv.

3.1 Co ciu té chirc va phit trién nguén nhin luc:

Hoan thién bd may té chire theo mé hinh Céng ty me - Cong ty con, cliing ¢d sip xép,
dn dinh td chirc va cin déi luc lugng cho céc by phin méi thanh 1ip. Tiép tuc dio tao ngudn
lao ding, nhin luc c6 trinh do, tay nghé cao dé dap img yéu ciu va nhiém vy san xudt,

3.2 Linh vire sin xudt cong nghigp:

Tiép tuc ddy manh san xuit va cung cip cdu kién bé tong cdt thép dur img luc tién ché,
Ning cao ning luc san xudt dap tmg céc doi hoi ngay cing cao cua khach hing va dap tmg
cho cac dir an do cong ty lam cha ddu tu.

3.3 Linh vuc thi céng xiy hfp :

Dau tur phit trién linh vy gia cong lap dat két cdu thép hinh phi tiéu chudn, 13p dit céu

kién bé toéng dyu tmg luc cho cdc cong trinh dan dung, khu dé thi va nha cong nghiép, céu

dudmg...
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Tim kiém céc nha théu vé tinh ¢6 uy tin chuyén mén vé cong tic thi cong tai cong
trirdmg dé cling hop tac thye hién céc dy dn cong ty duge khach hang tin twong lua chon lam
nha thiu hofic céc du an do cbng ty lam chi dau tu.

3.4 Linh vue diu tie biit dpng sin:

Céng ty xéc dinh mic di con gap rit nhiéu khé khin vé tai chinh song diy vin la mjt
[inh vue phét trién miii nhon trong nam 2012 ciing nhu céc nam tiép theo. Trude mit tiép tuc
phét trién diu tu bat dong sin dé thue hién 8t du an chung cu tai Thanh phd Vinh Yén,
Chung crr Xuan Mai, Chung cur thu nhip thip Kién Hung- Ha Péng- Ha Ni, Toa nha Xuén
Mai Tower Ha Déng - Ha Noi, Chung Cu Son An - Phuomg Tam Hoa — TP Bién Hoa - Tinh
Pdng Nai, Chung Cu Binh Tri Déng B - Phuong Binh Tri Déng B- Quin Binh Tan- TP
HCM, dur 4n nha dé xe cao ting hoan thanh dung tién do da d& ra. Phén du doanh thu trong
linh virc ddu tu bit dong san sé chiém ty trong tir 50-60% tong doanh thu toan Céng ty.

Trién khai nghién ciru d 4n dudng sit trén cao, nghién ciru ddu tu phat trién ha ting
dé thi, dy an xdy dyng thuy dién...

4. K& hoach phit trién trong twong lai.

Ké hoach san xut kinh doanh nim 2013 cua Cong ty qua mét s6 chi tidu:

Cic chi tiéu chit yéu iv tinh ::I‘I‘:I‘z';]‘f; fj'n:“;;‘l’g cﬁ':ﬁ‘ﬁn“gg
1 2 4 6 7=6/4
I- Gid tri SXKD (Gid tri trude thué) | Tr.dong |  1.332.089 | 1.049.846 80,3%
I1 Tong Doanh Thu o “ Tr.dong | 1.240942 | 1.009.881 83,6%
111, Téng chi phi SXKD Trabng | 1255227 o83 |  838%
Trong do: Chlphl -:-;-uﬁm ly doanh nghiép | Tr.dong 76.952 54.957 68,3%
Chi ph-i- -{Q{'ch_iim Tr.dbng 92.543 77.203 91,0%
I11- Loi nhudn trude thué - | "'i'r.ﬂﬁng (14.284) ___3_[III}43 _ 103,7% |
l_\_«*Lm nhuén sau thué .:['-r.ﬂﬁng (16.&13}. N m15.nnn L ss,u'.‘;u- -
V. T 1§ cb mc Yo 5
VL Vén chi sihin Tr.dong 318.833 328.267 88,5%
Trong dé: Vén didu 1¢ | Trabng | 199982| 199982|  100,0%
t}r Ty lé gop vbn cta Tong Cong % si%] S {G0i6%
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VIl Tric-l-l ﬂh;iu hao Tséh Tr.ddng ﬁl.ﬂds " 56.059 91,1;%:
VIIL I';I-ﬁp ngin sich nha nuée .;['r.d%mg o
1. 86 ph;"ﬁ ndp - Tr.dong 1?4! u'; 186.042 ;éﬁ,ﬂﬂx:
2.86 dﬁ nép -Tr.dq’:‘-ng 64.294 159.019 zu?;i;.:
IX. Bz]iu tuw phat -t.rién Tr.ddng _1.53;- 11.680 o
X. Lo -df;ing tién |-u&-|_1g 1
1. Lao ﬁﬁlng“r;i;'c dung binh quéi-ll1 ----- _ Ngudi 3.600 3.094 .B'I,ﬁ%
| 2. Thu nhédp éiﬁ]-;.-quﬁn ngudi/thang | 1000d “ .4,933. | 5.200 94,5%

Pinh hwéng phit trién trong niim 2013 vi 5 niim tiép theo:

Nhanh chéng hoan thién cong tic t4i cdu tric Céng ty, thuémg xuyén tién hanh ra sodt
nhén lie dic biét 13 khéi gidn tiép dé sang loc nhén luc dap tmg va pht hop vdi cong viée
dong théi dao thai nhimg nhén lye con yéu kém. Xy dyng va phat trién ngudn nhén luc
nhiim phét huy yéu t6 con ngudi théng qua cic chuong trinh dao tao, boi dudng can bo do
cic td chire dao tao nhin luc uy tin td chire, dong théi khuyén khich CBCNV cha dong
tiép can nhimg kién thirc, ky ning méi nhim dem lai hiéu qua cao trong cong viée.

Phat huy thé manh cua Cong ty vé thi cong x4y lap, sin xufit cdng nghiép va vit lidu xdy
dung.

Tiép tyc hoan thién md hinh quin ly cong ty me - con theo huéng chuyén mon héa. Tép
trung vo cong tac tai cdu triic doanh nghiép nhim tao ra mét hé théng doanh nghiép hoat
ddng ¢6 hidu qud, ning cao ndng lye quan tri tai cac don vi thanh vién, tao ngudn lyc vé
tai chinh, han ché cac khoan Cong ty phai trich 1ap dy phong dau tur tai chinh do céc Cong
ty con lam an yéu kém.

Hoan thién cong tac t6 chire, quin 1y hoat ddng san xuit, thi cong diic biét tai céc cong
trudmg nhim dem lai hiéu qua va dam bao an toan lao dong. Thuc hién mé hinh quan ly
tai cac dy 4n theo md hinh Céng ty — Ban diéu hanh.

Hoan thién co ché quan ly déu tu bit dong san dé ning cao hiéu qua dau tu, rit ngdn thoi
gian chudn bj tha tuc, phat huy thé manh ctia Cong ty tai cic du an ddu tu bit dong san
trén ca nudc.

Ting cudng quang ba san phdm bé tong dyr img luc dé thic ddy san xudt va tiéu thy sén

phim nay trén thi truong, dam bao cong an viée lam cho ngudi lao dong.
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IV. PANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI VE HOAT PONG CUA CONG TY.

1. Panh gia cia Hoi dong quén tri vé hoat dong caa Cong ty

Nhdn thirc nim 2012, nén kinh té trong nudc con gip rat nhiéu khé khin, nguy co lam
phat cao clng su thiéu 6n dinh trong cdc chinh séch tién té s& tac dong khéng nho dén hoat
ddng san xuét kinh doanh ctia doanh nghiép, ngay tir diu nam, Hoi dong quén trj da cing Ban
diéu hanh va todn thé cén bd cong nhén vién Cong ty co gfmg, nd lre virgt bic, phin déu hoan
thanh cdc nhiém vu duoe Dai hdi dong ¢d déng giao:
a. Vé céng tic nhin su:

Nam 2012, Hoi déng quan trj dii bd nhiém 6ng Vi Anh Hiép lam ké toan truémg ké tir
ngay 05/12/2012.

b. Vé hoat djng qudin tri Cong ty:

Trong niam 2012, Hdi déng quan tri da tb chitc hop dinh k¥ hang théng va bit thudng
voi téng s6 26 cudc hop dé thao ludn tinh hinh san xuéit kinh doanh, tinh hinh ddu tu va phat
trién ciia Cong ty. Nhidu quyét sach cta Hoi ddng quan tri di dugc ban hanh kip thoi, phi
hop véi diéu kién thyc té cta doanh nghiép va dd hd trg duge tich cye Ban didu hanh hoat
dong ké hoach san xuit kinh doanh ctia Cong ty.

Pé ning cao cong tac quan tri cia Cong ty, Hai df"mg quan tri dd xdy dung va ban
hanh quy ché hoat ddng cua ban tai cu triic Cong ty

Trong nidm 2012, Hoi ddng quan trj di cing Ban diéu hanh Céng ty thuc hién cong tée
tai cdu triic nhim tinh giam bd may, ning cao hiéu qua hoat dong sin xuét kinh doanh ctia
doanh nghiép. Cu thé:

% Chim ditt hoat djng cita cde chi nhinh:

Ngay 01/8/2012 chim dit hoat dong chi nhanh Lang Hoéa Lac theo quyét dinh 50
212QB/BTXM - HPQT ngay 16/7/2012 cia Hoi dong quén tr.

Ngay 01/9/2012 chdm dirt hoat dong chi nhénh Dich vu téng hop theo quyét dinh sb
217QB/BTXM - HPQT ngay 20/7/2012 ctia Hgi dong quan tri.

Bang hoan thién thu tuc dé ngay 01/4/2013 chim dut hoat dong ciia chi nhanh Ha DPong
theo nghi quyét s6 0INQ/BTXM - HPQT ngay 15/01/2013 cia Hoi dﬁng quan tri.

% Thué tu vin xdc dinh gid trj cé phin cita Céng ty tgi 3 don vi:

Pa thué tu vin xdc dinh gid tri ¢ phin cla Céng ty tai 3 vj thoai vén (Cty CP
Vinaconex Xuin Mai Da Ning, Cty CP bé tong Vinaconex Phan Vii, Cty CP dau tu va xdy
dung s 45). Ngay 06/11/2012 Cong ty ¢ cong vin sé 938A CV/BTXM - TCKH béo cédo
Téng cong ty Vinaconex vé vige xdc dinh gia tri ¢b phin cua Vinaconex Xuin Mai tai 3 don
vi thoai von.

Ngay 14/11/2012 Hoi déng quan tri da phé duyét két qua xéc dinh gid tri ¢d phin cia
Cong ty tai 3 don vi thoai vin tai nghi quyét sd 2INQ/BTXM - HPQT.
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> Bdn tai sin va chuyén nhwong dw dn diu tw trong danh muc tdi co cin:
- P ban duoc Tang 2 Vin phong 6 - Trung Hoa Nhén Chinh - Ha Néi.
- Pa chuyén nhugng dige du 4n tai huyén Binh Chanh, Tp Hb6 Chi Minh tong gia tri hop
déng 14 31 ty ddng.

¥ Vé kign toan by mdy t6 chirc:

bi thanh ldp va xdy dung xong chirc niing nhiém vy 4 phong chirc niang: Vin phong
Cong ty, Phong K¥ thudt déu tu, Phong Kinh té thi trudmg va Phong Tai chinh ké hoach, hién
tai Cong ty dang sip xép lai lao dong.

Pa tinh giam bd may quan Iy cia 3 don vi: Cty CP Vinaconex Xuin Mai Da Ning, Cty
CP bé téng Vinaconex Phan Vii, Cty CP diu tu va xdy dung s0 45
c. Tinh hinh hoat dpng sin xudt kinh doanh:

Niim 2012, Cong ty da ky duge hop ddng 16n nhu Dy dn Nha may Kyocera véi gia tri
trén 147 ty dong va da hoan thinh trong nim 2012. Ngoai ra, con 6 cdc du én xéy dung nha
mdy Panasonic mé& rong, nha may Tamzon, nha may Terumo, tiép tuc ky két phin hoan thién
chung cur 17 ting Hung Théing — Quang Ninh, dir 4n xdy dung Chung cu C7 — C8 Khu b tri
dan cu, khu cdng nghé cao Thanh phd H6 Chi Minh... vé co ban di giai quyét mot phin kho
khin cho Cong ty nhiing thang cudi nim 2012, tao da duy tri 6n dinh nim 2013,

Trong nidm qua, Cong ty da ky hop dbng tin dung véi BIDV Ha Tay tdng han mic 1a
53 ty déng cho dy én nha & cho ngudi ¢6 thu nhip thip Vinh Yén — Vinh Phic, do d6 da lam
giam bdt dp luc vé ngudn von dau tu cho dy én, dong thoi dam bao duoe tién d6 du an da ky
voi khach hang. Cong ty da chi dong tim kiém cic ngudn von vay tir cic ngin hang 1én co
yéu t6 nha nude, han ché vay cdc ngan hang thvong mai nho dé giam chi phi lai vay. Dong
thdd, huong mg tich cuc phong trao thye hanh tiét kiém cua Bo xdy dung, cua Tdng cong ty,
Cong ty di phat dong phong trao tiét giam t6i da chi phi trong cdc hoat dong nhu: hoat dong
quan Iy, hoat dong kinh doanh bit dong san, hoat dong san xudt cong nghiép, hoat dong xdy
lip...

Miic dit hoan canh kinh té kho khan, nhung trong nam 2012, phong trio thi dua sang
kién cai tién k¥ thudt va nghién ciru img dung khoa hoc cong nghé trong Cong ty vén dugc
duy tri va dat duge nhiéu thanh tich déng khich 1¢, cu thé nhur: nghién ciru ché tao thanh cong
b van khudn 16i ciu thang may trong xiy dung céc toa nha cao ting, nghién citu sin xuft nha
vé sinh die sin, nghién ciru ché tao mdy niin, udn, cit thép tu dong; nghién ciru ché tao may
rii bé tong tam san tu dong, hé thémg dinh lugng phu gia long trén tram trgn, nghién ciu ché
tao dudmng xdy gach block... nhim tiét kiém chi phi, ting hiéu qua san xudt kinh doanh.

2. Danh gia ciia Hi dong quin tri vé hoat dfng ciia Ban giim déc:

Trong nim 2012, Ban di¢u hanh dé rit nd lyc trong viée diéu hanh cdc hoat dong cia
Cong ty, cd géng hoan thanh céc chi tiéu co ban theo Nghi quyét ciia Dai hoi dong cd dong va
Hbi déng quan trj Cong ty dé ra:
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Tuy nhién, do tinh hinh kinh té thé giéi va kinh té trong nudc trong nim qua cé nhiéu
bién dong khé khin, anh hudng rét 16n dén hoat dong san xudt kinh doanh cta Cong ty, din
dén cong tac diéu hanh nam 2012 dat hiéu qua thip, khéng hoan thanh nhimmg chi tiéu ma Dai
hoi dong cb dong thuomg nién 2012 dé ra, cu thé:

Hop nhit toan Céong ty
TT Cic chi tiéu Don vi tinh K& hoach Thuc hién
2012 2012
1 | Téng gia tri SXKD Tr. Déng 1.417.745 1.327.599
2 | Tong doanh thu Tr. Ddng 1.140.749 1.222.948
3 | Tong lgi nhudn trude thué Tr. Pong 16.778 -14.285
4 | Pdu tr xdy dung co ban Tr. Péng 28.500 1.530

3.Cic ké hoach, dinh huwéng cita Hpi dong quin tri:

Niim 2013, nhén thitc nén kinh té thé gidi va trong nude con rit nhidu khé khin, cac
kénh huy dong von sé tiép tuc bi han ché dic biét la linh vuc bit dong san va chimg khoén,
Hoi dong quan tri di xac dinh nhitng nhiém vu trong tdm trong nidm 2013 nhu sau:

STT Chi tiéu Ifgﬂ’:;"t';:ﬁ 1{{}111;13 “:;; ; 3
1 Téng gid trj SXKD 830.402 1.049.846
2 Téng doanh thu 809.666 1.009.881
3 Téng loi nhudn trude thué 41.139 30.043
4 Nop ngén sach 121.410 186.042

Ra soat toan b céc du an clia Cong ty, cit giam hodc gidn tién dd cdc du an déu tu
chua céip bach theo diing tinh thin Nghi quyét 11/CP ctia Chinh Phu va trén co s¢ dé tdp trung
céc ngudn lyc clia Cong ty dé thic déy cac dy 4n du kién mang lai lgi nhuan cao, dam béo
tién do va chit lrong du an.

Tién hanh cin dbi cdc ngudn lue vé tai chinh, nhin lve dé thue hién thanh cong ké
hoach san xuit kinh doanh nim 2013 do Dai hoi déng cd déng thong qua.

Tiép tuc thue hién ning cao hiéu qua cong téc nghién ciru tng dung khoa hoc cong
nghé ning cao ning luc canh tranh, tao lgi thé dé xam nhép thi thudng xdy dung va bt dong
san, khing dinh vi thé va thuong hiéu doanh nghiép.
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Kién todn ning cao vai tro nguoi dai dién quan ly von tai cac doanh nghiép co von clia

Céng ty dé bio toan va phat trién von dau tr cia Cong ty tai cac doanh nghiép khéc.

Thure hién tbt quyén loi cua c6 déng nhu: tao diéu kién thudn loi cho co déng tiép

nhén thong tin va cé cac ¥ kién déng gop xdy dung Cong ty.

V. QUAN TRI CONG TY.

1. Hpi dong quan tri:

diéu hanh.

e Hi ddng quan tri gdm c¢6 05 thanh vién, trong dé c¢6 02 thanh vién khéng truc tiép

Ni Trinh d
TT|  Hovatén o rinh 4% Chike vu Ghi chii
sinh chuyén mon
; ” " . oo Khéng trirc tiép
| Boan Chiu Phong 1958 | K¥ su xiy dyng Cha tich HBQT e
diéu hanh
‘ Thanh vién HPQT, | Trrc tiép diéu
2 | Dang Hoang Huy 1961 Ky dié :
ang Hoang Huy YSUWCOORN | Giim déc Cangty | hanh
= Ky str ché tao s Khéng trre tiép
3 Nguyén Bire Luru 1952 i Thanh vién HBQT -
miy diéu hinh
" K¥ sur dién xi T tié ié
4 | NguydnVanba | 1959 il I s
nghiép hanh
N . . . . Truc t[ép diéu
5 Trin Trong Dién 1959 K# sur Thanh vién HBQT hant
anh
+ Ty 1€ s hitu c6 phan cta thanh vién HPQT:
S6 CP dén thoi
» diém 01/3/2013
T Hg va Tén Chire danh Ghi chi
Vonnha | Ca
nuoc nhin
1 |Poan Chéiu Phong Chu tich HBQT 6.900.000 Khong cd thay déi
2 |Nguyén Birc Luu Thanh vién HDQT 1.000.000 Khéng cé thay doi
. ; Thanh vién HDQT kiém o ..
3 |Bing Hoang Huy Téng Giam déc Cong ty 2.000.000 | 200.164 | Khong cd thay doi
5 Thanh vién HPQT kiém Phé \ , 1,
4 |Nguyén Vin Da téng gim déc Cong ty 41.038 | Khéng co thay doi
; - Thanh vién HPQT kiém Phé 3 %
5 |Tran Trong Dién t g e d be Cong ty 28376 | Khdng cd thay doi
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+ Giao dich cé phiéu ciia hji dong quan tri trong ndm 2012: Khéng co giao dich.
3. Ban Kiém Soit:
+ Ban kiém soat gdm c6 03 thanh vién trong dé 6 mot thanh vién khong tryc tiép

diéu hanh.

” - h d
T Ho va Tén e ATk 08 Chire vu Ghi chii
sinh chuyén mon
. . | Truéng ban kiém Khéng trye tié
1 |Trian Bing Lgi 1953 | Cir nhén kinh té & : _lg 'J P
soat dieu hanh
2 K¥ sur vt liéu | Thanh vién ban kiém R W
2 |Tran Vin Tudn 1960 ! Q e \ Trire tiép diéu hanh
xdy dung sodat
Thanh vién ban kié g
3 |Vii Ngoe Truong 1975 | Cirnhanlugt | “:;t HREM | Trre tiép didu hanh
+ Ty 1& s& hiru cb phan ciia ban kiém soat Céng ty
§6 CP dén thoi diém
01/3/2013 _
TT Hg va Tén Chire danh Ghi chi
Vén El]m Ca nhiin
nwoec
| |Trin Dang Loi Tm”"i:’;“ kiem 1 300,000 Khéng cé thay déi
2 | Vii Ngoe Trung i ‘:ggtba“ L 5000 | Khéng c6 thay déi
3 |Tran Vin Tudn Thish \'t:;ﬁijan irm 31.800 Khéng cé thay dbi

4. Cic giao djch, thit lao v cdc khodn lgi ich ciia hi dong quin tri, ban gidm dic vi
ban kiém sodt.
a, Lwong thuwong, thit lao
o Thit lap: Cin cir nghi quyét dai hoi c6 dong thudomg nién nim 2012 théng qua ngay

12/5/2012 vé viée tra thi lao hdi dong quan tri va ban kiém soat nhr sau:

TT Nbi dung S6 ngudi g‘gfg}?ﬁ‘;ﬂ"‘; thS}iig Thanh tién
1 | Chutich HDQT 1 4.000.000 12 48.000.000
2 | Thanh vién HPQT 4 3.000.000 12 144.000.000
3 | Truémg ban KS 1 3.000.000 12 36.000.000
4 | Thanh vién BKS 2 2.000.000 12 48.000.000
Téng 8 276.000.000
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BE TONG XUAN mal"

e Téng hop thu nhip nam 2012 cta ban gidm dbe:

T Ho vatén Chirc vu S tién

| bBing Hoang Huy Téng giam dbc 312.631.880
2 Trin Trong Dién Pho tong giam déc 248.482.383
3 | Nguyén Van Pa Pho tong giam ddc 274.012.103
4 | Trdn Vin Lién Phé tdng giiam dbc 262.488.089
5 Dé Thach Cuong Phé tong giam déc 244.606.643
6 Vi Ngoe Nho Phé tong giam déc 244.334.946

Céng 1.586.556.044

VI. BAO CAO TAI CHINH:
1. ¥ kién kiém todn:
1.1 Pon vi kiém todn:

Cong ty TNHH Deloitte Viét Nam

Bia chi: Téng 12A, Toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, Quén E)f:"mg Ba, TP Ha Nai.

Pién thoai: 04 6288 3568

Fax: 04 6288 5678
1.2 ¥ kién ciia kiém todn dic lip

Ching t6i di kiém toan bang cin ddi ké toan hop nhét tai ngay 31 thang 12 nim 2012
ciing v&i bao cdo két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét, béo cdo lwu chuyén tidn & hop nhét
cho nim tai chinh két thic cing ngay va thuyét minh bao cdo tai chinh hop nhit kém theo
(goi chung 14 bdo cdo tai chinh hgp nhit ) cia Céng ty co phin bé tong va xdy dung
Vinaconex Xudn Mai (goi tat la Cong ty™), duge lap ngay 21 thang 3 nam 2013, tir trang 04
dén trang 34. Bdo cdo tai chinh hgp nhit kém theo khong nhim phén anh tinh hinh tai chinh,
két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té theo cc nguyén tic va théng 18
ké todn duoc chip nhin chung tai cac nude khic ngoai Viét Nam.

Ching t6i da thye hién kiém toan theo cdc chudn muc ké toan Viét Nam. Céac chuin muc
nay yéu cdu chiing t6i phai ldp ké hoach va thue hién cong vige kiém todn dé dat duoc sy dam
bao hop 1y ring bao cdo tai chinh hop nhét khéng c6 sai sot trong yéu. Cong vide kiém todn
bao g:;:nm viée kiém tra, trén co s& chon miu, céc b'fmg chimg x4c minh cho céc sd liéu va cdc
théng tin trinh bay trén bdo cdo tai chinh hgp nhét. Chiing t6i ciing dong thoi tién hanh dénh
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gid cdc nguyén tic ké toan duoc dp dung va nhimg ude tinh quan trong cua Ban gidm dbc,
ciing nhu cich trinh bay tong quét cua bdo cdo tai chinh hop nhét. Ching toi tin tudng réng
chng viéce kiém toan da cung céip nhitng co s& hop 1y cho ¥ kién cua chiing tdi.

Theo ¥ kién ctia chiing t6i, bao céo tai chinh hop nhét kém theo di phan anh trung thye va
hop 1y, trén céac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cta Céng ty tai ngay 31 thang 12 nim
2012 ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh hru chuyén tién té cho nim tai
chinh két thiic cing ngay, pht hgp voi cdc Chuén muc ké toin Viét Nam, Hé théng ké toan
Viét Nam va cédc quy dinh hién hanh o lién quan tai Viét Nam.

Chiing t5i xin luu ¥ ngudi doc béo cdo tai chinh hop nhét t6i van dé sau:

Béo cdo tai chinh hop nhét cia Cong ty duge ldp trén co so gia dinh ring Cong ty hoat
dong lién tuc, nhir trinh bay tai thuyét minh s6 2 phin thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhat,
trong nim 2012, Cong ty phat sinh Khoan 16 26.026.427.069 VND va tai ngay 31 thing 12
nim 2012, cing ng ngén han cta Cong ty vugt qui tai san ngin han vai s6 tién la
206.563.313.864 VND (tai ngay 31 thang 12 nim 2011: 175. 598.810.862 VND). Ké hoach
ctia ban giam dbe Céng ty lién quan dén kha nang thanh todn cua Cong ty ciling duge trinh
biy tai thuyét minh sb 2. Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo chua bao gdm bit ky diéu

chinh ndo ¢6 thé c6 lién quan dén sy kién khong chiic chin néu trén.

2 Béo cdo tai chinh dwge kiém todn:

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
( Tai ngay 31thding 12 nim 2012 )

STT Nji dung M.s0 86 cudi nam S$6 dhu nim
Tai sdn
A | Taisan ngin han 100 |1.415.276.606.453 | 1.212.418.055.147
I | Tién 7 RTN lu-(mg duong ién | 110 N 'i4.43 1.248.410 56.907.01 n,;l;:};
1 | Tién . 11 | 14.431 .243-:413 55.9{}?.61{].4{1&
T b khodn diu tw taichinhngin | 0 | 9319065084 |  8.890.586.823
1 | Pautu ﬁgén han | 121 93 88.215.084 | 8.891}.586.323.'.
III | Céc khodn phii thu ngin han 130 | 540.029.316.487 450.082.268.081
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131

329.294.990.369

Phai thu khach hang 438.086.969.838

: 2 | Tratrude cl1.l:= .l;gl.l'f]i ban "I 32_ 29.449.045.829 39.780.932. 53; '
3 |Cac khuan phai thu khac _ 135 92.186.102.606 97.409. 6685

& |on phong phai thu nganhankho |20 |19 629.801.786) (16405, 323 092)
v Héng tc’in kho 140 788.293.189.369 _ 635.526.492.157

1 | Hang tén kho | I.4I 794.660.039.253 637.326.604.802

2 | Du phung giam gid hdng, tén kho 149 (6.366.849. 384} ------ _ (1.800.112.645)
‘b’ Tai sdn ngéin han khic 150 63.202.887.103 61.011. ﬁ;i‘iﬂﬂ
1 | Chi ph: tra trude ngdn han 151 " 9.643 ;}?3 ?U{}. 3.028.009.034

2 | Thué GTGT dlr{rc khéu trir 152 25.020.921.313 16.741 36414;

3 S;}‘“ va cho khoin khic phai thu | g, | 4.177.683.938 9,181.738.753
__-'-T:- .""}‘-éi san ngdin han khac | 158 24.361.208.152 32.060.585.750
T _'h]:;i-;ﬁn dai han 200 '}'08.;58.1.;34.4;[I 706.60 5.462.; 12
1 | Cic khodn p:h;lllpth-u dai han 210 - 3.855.458.709
_1 | Phai thu dm han enia khach hang _2_1 I _ - 381.199.000
2 | Phai thu dai han khée 218 3.474.259.709

Il | Taisin co dinh 220 492.095.819.870 530.186.173.268

1 Tai san c6 dinh hfmhmh ----------------- 221 466.452, 6{}4_ 854“ | 45]_2_2?'6(}4353

| - Nguyén gia .222" ..... 693235354914 63?.2?9.5;{].?96
- Gid tri hao mon lity ké 223 | (226.782.750.060) (176.051.935.843)

2 | Taisan cn :i'mh thué tai chinh 224 3.366.042.790 3.967.593.274

- Nguyén 5;11:?- .225_ _ 11-6_853 364 4.210.853.364

......... - Gid tri hao mon liy ké 226 (844.810.574) (243.260. {]‘:?D)
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3 | Taisdanco :.:T;'nh vé hinh 22? | 468.813.863 541 .659.64;
. Nguyén gid 223 1.029.534.504 998.451 .um-
- Gid tri hao mon lity ké 22; | (560.720.641) (456.781.362)
L 4 | Chi phi xay dm:g cor ban dor dang 230 2 18'[}8353363 64.449.305.499
ml-ll Bit djng sin diu tw a0 | 43591908654
. Nguyén gid ) 241 wamsoss|
“~ Gid tri hao mon Iy ké | 242 (2.782.462.254)
v f;f"h“ﬁ“ dhu tu thi chinh ddi | o0 | a3563038002 | 133.888.086.275
T _Bau -t-u dai han khac 258 135.890.334.235 134.221.444.331
2 |Du plmné giam g,la ddu tur dai han 259 - {2 327.096. 213). | _(333 BSBE
-v Thisin ddihgnkhie 260 33.251.062.310 32.130.717.290
_1 Chiphithinbcdtihn _ 261 32.246.497.582 31.052.425.648
_2_ Td:san thué thu nhép hodn lai 265 641.613.443 “ ?19228;
T dfa.: s_an dai han khéc zﬁé 362.951 235. """"".":;..1';9.{]53_.3;
IV | Loi thé m;n;g mai 269 5.756.205.594 6.545.027.070
C ?;?ifﬂ‘fzﬁs}ﬂ' SAN 270 | 2.123.534.840.903 |  1.919.023.517.759
NGUON VON
A | Ngphii tri 0 | 1735358560159 | 1.491.441.850 856
_ I | No ngin han __.3-1;1- | _1 621.839. 92_9 317 --".1.3.‘3;-.;:-"1_;355.1}[19
1 |Vayva m;r ngin han 311 773.451.893.483 636.320.515.684
2 | Phai tra ng-uﬁmi b;in 312 | 339.501.946.144 279.452.494.126
3 | Nguoi muatrfi tién trude 313 110.450.536.817 227.147.459.801
4 2:;2 va cdc khon phai ngp nha 34| 139014121296 | 27.917.539.089
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315

31.653.204.432

5 | Phai trd ngudi lao t.‘ll.;:-ng 57.816.482.955

6 | Chi ph] phai tra 316 51 507.550.763 4{1.33{1.?92.;

7 E;‘: I'{‘:;j“ phéi tra phai ndpngin | 510 | 174470081046 |  140.616415.697

8 | Dy phong phai tra ngéin han 320 1.060.863.424 255.632.690
_-;r_ Qu}r khen thuéng pﬁac lroi 325 | 4.557.443.489 432281 19{::_5
T ;q dal han o 330 113518639342 103.424.984.847
1 Vay va ng dai han wa | 6 4.?&51}01 036 101.834.230.481

2 Du phong trg cdp mét viée lam 336 L 754.754.366

3 | Dy phong phai tra dai han 337 2.755.600.989 ssﬁ.nm}.ﬂnd

4 | Doanh thu ch;.r-s-u thue hién 33!; _;45,984.{}3?.31 7 -

B ri‘iguﬁn vin w00 | 318833440518 | 3 _35 2715_314 290
—1 van chii sé hitu i 410 | 318.833.440.518 336.276.824.290
_ 1"" Vén diéu ¢ 411 199.982.400.000 _ 199.982, ,Jém
" 2 | Thang du vén cé phrm 412 62.734.116.794 62.734.116.794
3 Cﬂ:uhmu guy _ | 414 (30.8435. !’}8.)) (30).845.085)

4 | Qup dau e pm:;me 417 __-;6 134.865.784 35 282.235.820
| 5 Quy dir p!iané;; chinh 418 9.510.488.792 8 5&2.?3&
] La;.r.z-hugn sau thué chua phm:.t_phm 420 10.502.414.233 20.666.730.871

c |9 iCHCUACOPONGTHIEU | i | 9300840226 91.304.842.613
TONG CONG NGUON VON 2.123.534.840.903 |  1.919.023.517.759
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BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

Cho niim tai chinh két thic ngiy 31 thang 12 nim 2012

STT Chi tiéu M.sb Nim 2012 Nim 2011
j. b " - 5 ;.i
; | Doanh thu bin hang vacung cip |\ | ;559 48 046395 | 1.340.184.217.399
dich vu
2 | Céc khoan giam trir doanh thu 02 N :
[ thudin vé bin hing vi )
3 |Doanh th thudn ve ban hang va 10 |1.222.948.046.395 |  1.340.184.217.399
cung cip dich vu
B YT |
4 Gf,i"& Vi TEng Dan va Gleh vy cing 11| 1.039.550.679.927 | 1.106.937.680.324
cip
IN convibdn e oimecky. | . | cow soom
5 DVE"'” reldn RengILcRnE 20 | 183.397.366468|  233.246.537.075
6 | Doanh thu hoat dong tai chinh 21 2.816.296.068 6.237.544.618
7 | Chi phi tai chinh 2 92.542.886.503 85.691.323.522
8 | Chi phi ban hang 24 33.665.977.186 46.135.265.423
9 | Chi phi quan 1y doanh nghiép 25 76.591.795.184 83.818.281.408
Loi nhudn thudn tie hoat done | | |
o | TR MR MREoETNE 30 | (16.586.996.337) 23.839.211.340
kinh doanh
11 | Thu nhap khac 31 15.177.938.566 6.766.370.759
12 | Chi phi khéc 12 12.875.503.479 1.387.276.896
13 | Loi nhuan khac 40 2.302.435.087 5.379.093.863
: P}.ﬁn lre'ii 16 trong Cty llén doanh, s | _ ------- )
lién két
Téng (L&) loi nhugn ké todn truwde |
15 H"";( W e R R o 50 | (14.284.561.250) 29.218.305.203
111}
16 | Chi phi thué thu nhép DN hi¢n hanh | 51 11.745.084.287 10.806.299.346
17 | Thué thu nhap DN hoan lai 52 (3.218.468) (154.748.237)
18 | Lé/Lgi nhugn sau thué thu nhip 60 (26.026.427.069) 18.566.754.094
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DN
18.1 | Ld sau thué cia cb déng thiéu sb e "-;:15.911.354.321} (2.711.971.578)
18.2 ;j;f;;;‘?i?“ K sipe 62 | (10.105.063.048) 21.278.725.672
: }F_ (L3)/Lii co bin rrén mﬁ: co phiéu 70 (505) 1.129
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2012
STT Chi tiéu M.sd Nim 2012 Niim 2011
: LUU CHUYEN TIEN TU HOAT
PONG KINH DOANH
1 | (Lé)/Loi nhuin trusc thué 0f | (14.284.561.250) 29.218.305.203
2 | Pidu chinh cho c&ck.’mm.t ------- - -
| Khéu hao TSCP 02 63.734.585.695 49.230.624.338
Cac khoan dur phaﬁé - 03 12643.035813 | 3.247.988.860
| Lai tir hoat dong diu tur 05 (5.909.577.912) (2.633.479.595)
| cni .p;l;é lai vay 06 87.564.156.033 80.314,270.137
3 i‘:;’:’i‘:::;";‘::’f:{f:g:;ﬂ dng | | 18747638379 | 159.377.708.943
Thay &30l Kt phai thu 09 | (104.606.472.009) (23.883.352.071)
i ?hay ddi hang ton kho 10 | (205.410.263.349) |  (153.114.505.534)
"""" Thay déi cée khoan phai tra ( khong
bao gom ldi vay phai tra va thué 11 188.619.516.796 §1.009.001.037
TNDN phai ndp)
_ %{ay ddi chi phi tra trude 12 (7.020.315.124) (18.582.820.313)
Tién lai vay di tra 13 (80.579.892.534) (77.828.899.766)
Thué thu '.}i{élﬁ-ﬂﬁ da nop 14 (5.798.135.381) ) '-(-i"z.ﬂﬁz-.'j&b'.'ﬁzj-
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113.553.074

Tién thu khdc tir hoat dong KD 15 -
Tién chi khac cho hoat déng KD 16 | (5.613.695352) |  (11.903.704.154)
F ik An tir h o
Laru chuyén tin thuiin tir hogt 20 | (76.661.618.574) |  (56.875.359.562)
djng kinh doanh
q | LU CHUYEN TIEN TU HOAT
PONG PAU TU
Tién chi dé mua sém, xay dyng ti
1 |séncdinh vacdc khoantdisancd | 21 | (36.245.987.930) |  (87.720.674.059)
dinh khac
Tién thu tir thanh 1y, nhuong ban | .
2 i u~ u, a.. y .l.u 8 afl 22 6.574.545.455 2.111.495.980
TSCD va cdc tai san dai han khdc
Tién chi cho vay, mua cong cu ng
3| S PR 23 (426.317.078) (39.069.612.375)
cua don vi khac
"""" Tién thu héi cho vay, ban lai c¢
g | R RIRLETE T EE RS 24 16.914.309.701 33.251.582.375
cong cu ng eua don vi khac
- T“ ch diu tu gdp von vio don vi
g | ERER &P | s (168.000.000) | (86.253.840.062)
khac
Tién thu hdi diu tw gop vén vio -
ﬁ | 120N ; LB ri.'.!l Al HOD vVOn vao 26 i 1,] |E,]?6+8]6
don vi khac
| Tién thu 1ai cho vay, ¢ tirc va loi
g, | SRR Vi BCNEER 27 2.339.460.127 2.243.218.657
nhuiin dugc chia
Lun .{.'."r-u. éﬂ!{éﬂ H‘im‘;n e hoat - N
Wk d 30 | (11.011.989.725)| (174.319.652.668)
ding dau tir
- LUU CHUYEN TIEN TU HOAT
PONG TAI CHINH
‘Tién thu tir phat hanh cd phiéuva | _ |
I i i 31 . 48.237.440.000
nhin von gép cua cac co dong
— i
g [ R RRERER SR S TR 33 | 864.758.988.798 | 1.143.061.033.261
duoe
3 | Tién chi tra ng gbe vay 34 | (818.443.457.699) |  (976.975.932.872)
4 | Tidn chi tra ng thu tai chinh 35 (1.117.684.796) ;
5 | Loi nhudn, b tic di tra cho céc cd 36 - (29.994.720.000)
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dong

;::::fi i’;f" i ek oge 40 45.197.846.303 |  184.327.820.389
Luu chuyén ti¢n thuén trong nim | 50 {;2.4?5.-%61.996] (45.35'?.191.341-}"
Tién tdn diu nim o | 56.907.010.406 103.774.202.247
Tién ton cudi nim 70 | 14431248410 5ﬁ.§ﬁ§;hl 0.406

( Dia chi Wesite ddng tdi toan bg bdo cdo tai chinh hop nhat, bdo cdo tai chinh Céng ty me:

WWW.XMCC.Com.vn)

XMC - Bdo cdo thudne nién ndm 2012

Ha Ngi, ngay  thdng 04 nam 2013

CONG TY CP BE TONG VA XAY DUNG |y
VINACONEX XUAN MAI ﬂftf;;"’

p

51

F
v,



		2013-04-17T15:38:09+0700
	VŨ NGỌC NHO




